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Forord

Orbzk Kommunalbestyrelse har i henhold til Planlovens § 24 vedtaget en lokalplan for
Mejerivenget, Orbak.

Lokalplanen skal give mulighed for at udstykke boligparceller inden for lokalplanens grenser.
Lokalplanen tilkendegiver Kommunalbestyrelsens overordnede planlzgning af hele lokalplanens
omréde, herunder vej- og stiforhold samt arealer til felles friarealer. Kommunalbestyrelsen ensker
at foretage udstykningen i etaper.

Lokalplanen bestar af:

e En redegerelse der beskriver baggrund, forholdet til omgivelserne mv. Her finder man ogs
en oversigt over tilladelser fra andre myndigheder end Kommunalbestyrelsen, der kan vere
nodvendige for at gennemfore det byggeri, som lokalplanen regulerer.

e Bindende lokalplanbestemmelser med tilhorende kortbilag 1 og 2 der sammen med blandt
andet byggelovens bestemmelser — regulerer omradets udformning, anvendelse mv. De
bindende lokalplanbestemmelser er fremhavet med ramme.

e Ved siden af de bindende lokalplanbestemmelser finder man forklaringer og illustrationer
der skal lette forstdelsen af bestemmelserne.

Offentlig fremlceggelse

Lokalplanen har som forslag veret offentlig bekendtgjort i 8 uger fra den 19. november 2002 til den
14. januar 2002. Planen kan ses p4 kommunens hjemmeside www.orbek.dk
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Indholdsfortegnelse

Redegorelse

¢ Lokalplanomridets beliggenhed

e Baggrund og formil med lokalplanen

e Forhold til anden planlegning

e Tilladelse fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen

Bestemmelser

e Lokalplanens indledning

o Lokalplanens formal

e Afgrensning

e Omride og zonestatus

¢ Omrédets anvendelse

e Udstykning

e Vej- og stiforhold

e Parkering

e Ledningsanleg

e Bebyggelsens omfang, placering og udformning

e Udformning, anvendelse mv. af ubebyggede arealer
o Felles friarealer

e Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse

e Grundejerforening

o Lokalplanens retsvirkninger

e Pitegning om vedtagelse

o Offentlig bekendtgerelse

e Kortbilag 1: Lokalplanomradets opdeling og afgreensning
e Kortbilag 2: Illustrationsplan

Lokalplanen er udarbejdet i oktober 2002 af Drbeek Kommune, Teknisk Forvalining, Stationsvej 15, 5853 @rbeek..
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Redegorelse
Lokalplan for boligomrdde i Mejeriveenget, Brbeek.
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Oversigtskort, der viser lokalplanomradets beliggenhed

1. Lokalplanomridets beliggenhed
Det fremtidige boligomrade er afgranset mod st til boligomridet Mejerivanget, og er en

fortszttelse, med en ny udstykning. Syd for udstykningen falder terrenet kraftigt til @rbak A.

Arealet til nye boliger er ikke sarlig kuperet.
Da omradet ligger i @rbzk by, er der tzt til indksbsmulighed og institutioner mv.

Omréadet trafikbetjenes alene fra Hulvejen.
Lokalplanens afgrensning er pategnet kortbilag or. 1.
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2. Baggrund og formil med lokalplanen

Orbazk Kommunalbestyrelse gnsker at tilskynde til privat boligbyggeri, ved til stadighed at have
attraktive byggegrunde i kommunens byer, herunder @rbak by.

Som et led i denne politik, har kommunalbestyrelsen gnsket at udbygge med en ny udstykning mod
vest 1 forleengelse af boligomridet - Mejerivenget.

P4 lokalplanomradet, som er angivet pa oversigtskort og kortbilag, &bnes mulighed for parcelhuse.

Denne lokalplan udlegger siledes arealer til boligomréder med tilherende felles adgangsveje og
stiforbindelser t1] friarealer, skoler mv.

Der er med denne lokalplan mulighed for at gennemfere en kommunal udstykning af: ca. 50
parcelhusgrunde:.

Parcelhusgrundene udstykkes i grundsterrelser mellem 900m’ og 1300 m?.

Hele lokalplanens udstykninger foretages i etaper efter behov.

P4 friarealerne etableres stiforbindelse gennem lokalplanomradet, der skal forbinde kommende
udlagte boligomrader. Stiemne skal sikre adgang for gaende/cyklisters hurtige og trygge adgang til
skole og indkeb mv.

Herudover vil der blive etableret en sti langs afgrensningen til det &bne land, sa der pa sigt gives
mulighed for, at gi/cykle hele vejen rundt om @rbxk — til @rbzk 4 og langs denne helt til Asmosen.

Det friareal der ligger ned til @rbzk & fastholdes som abent landskab til fzllesareal. Herfra er et flot
udsyn mod herregirdene @rbaxklunde og Lykkesholm.
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3. Lokalplanens forhold til anden planlzgning

Forholdet til Kommuneplanen

Det meste af lokalplanomradet er medtaget i kommuneplan 2000 — 2012, En del af omradet er
imidlertid ikke medtaget. Det drejer sig om friarealet ned til @rbzk & og et areal l&ngst mod vest.

Arealet mod vest er imidlertid medtaget i Regionplan 2001 — 2013, som et areal der konkret er
udpeget til fremtidige byzoneomréder (Regionplanens bilagsdel side 99)

Arealet ned til Prbzk 4 er ikke medtaget i Regionplanen.

Det er ikke hensigten med denne plan at &ndre pa anvendelsen af arealet — friarealet vil forblive i
landzone, og vil ikke blive bebygget eller beplantet, men henligge som &bent gresareal. Inddragelse
af arealet i Jokalplanen kraver accept fra Fyns Amt.

Det er siledes en forudsetning for gennemfgrelse af denne lokalplan at der samtidig med denne
plan udarbejdes et kommuneplantillzg for de ovennzvnte arealer. Kommuneplantillzgget vil fglge
loka]planforslagct i offcnthggmelsespcnoden

Konvnunepla;-lfzn Jor 2000 — 2012 — Rammeplan
Lokalplanomrédet er medtaget i kommuneplanen med fglgende rammebestemmelser:

B 51.20 - Boligomrdder
Omrddernes anvendelse fastlegges til boligformal.

Pé arealerne ma opfpres parcelhuse, gardhuse, dobbelthuse og rekkehuse.

Bebyggelsesprocenten for omréadet under et ma ikke overstige 25 ved dben/lav bebyggelse og 40 ved
teet/lav bebyggelse.

Neermere fastleggelse af bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom fastiegges ved
lokalplanlegningen.

Bebyggelsen md ikke opfpres med mere end 12 etage, og bygningshgjden ma ikke overstige 8, 5
meter.
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B 51.23 — Boligomrader
Omrddernes anvendelse fastleegges til boligformal.

Pad arealerne md opfpres parcelhuse, gardhuse, dobbelthuse og reekkehuse.

Bebyggelsesprocenten for omrddet under et ma ikke overstige 25 ved aben/lav bebyggelse og 40 ved
teet/lav bebyggelse.

Nermere fastleggelse af bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom fastlegges ved
lokalplanlcegningen.

Bebyggelsen md ikke opferes med mere end 1Y etage, og bygningshgjden ma ikke overstige 8, 5
meter.

Naboarealer
Til marklodden nord for @rbak A, del af matr.nr. 1 m @rbzxk By, @rbazk, eksisterer en
faerdselsadgang til marklodden beliggende syd for @rbzk A, del af matr. nr. 1 m @rbak By, Orbzk.

Arkeeologiske interesser

I lokalplanomridet er der ikke registreret forhold af arkzologisk interesse.

Opmearksomheden henledes pé, at der under fremtidigt jordarbejde indenfor lokalplanomréadet kan
forekomme fortidsminder eller kulturhistoriske anlag, der ikke hidtil har veret kendt, og som kan
medfore en arkeeologisk undersggelse/registrering i henhold til museumsloven § 26 (lov nir. 291 af
6. juni 1984)

Bygherrer og ertreprengrer skal derfor veere opmarksomme pé eventuelle fortidsminder og advisere
Odense Bys Museer, tIf. 6613 1372 i god tid forud for igangszttelse af
byggemodning/anlagsarbejde pa lokalplanomradet.

Stojforhold

Den planlagte anvendelse af lokalplanomradet vil ikke medfere staj, der kan genere eksisterende
eller mulig anvendelse af naboomradet, svarende til lokalplan nr. B 51.21 — med vejledende
stajgranser 45, 40 og 35 dB. Qvrige naboomrader er det &bne land med stajgrenseme 55, 45 og 40
dB.

Stej fra Assensvej (amtsvej nr. 602)

Beregning af vejtrafikstej pa streekning ved 57 km meerket viser iflg. beregninger fra Fyns Amt en
udg. vaerdi pa 58 dB(A). Bebyggelse skal for at overholde de gzldende stajgrenser pd 55 dB(A)
have en afstand af mindst 20 meter til nermeste facade, - vejbyggelinjen.

For forebyggelse af vejstaj fra Assensvej skal der derfor, for den del af boligomrédet der
umiddelbart ligger ud til vejen - 1 parcel - etableres en fortsattelse af den etablerede stgjvold.
Stgjvolden etableres af kommunen ved byggemodning. For resten af lokalplanomradet, der har
berering med Assensvej, etableres et friareal, med en sterrelse og afstand, der ikke stajmassigt vil
genere de nzrmeste boliger til vejen.

Der er siledes tale om videreforelse af eksisterende anvendelse i omradet — boligformal, og der er
ingen vasentlige stajkilder, der gor at de vejledende stejgrenser ikke kan overholdes.
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Lokalplanomrédet bliver i stejmassig henseende klassificeret som - Boligomrdder for dben og lav
bolighebyggelse, daginstitutioner/skoler, kirkelige formal — med vejledende stajgrenser 45, 40 og
35 dB(A), jf. kommuneplanens rammeplan — Figur B1.

Virksomhedsstajen i omradet ma ikke overstige Miljgministeriets vejledende stgjgranser for
dben/lav boligbebyggelse.

Vandforsyning
Vandforsyning til omridet sker fra @rbzk Vandvark.

Zoneforhold
Med undtagelse af friarealet ned til @rbeek 4, vil resten af lokalplanens omréade ved lokalplanens
endelige vedtagelse blive overfort til byzone.

Varmeplanlegning

Lokalplanomradet skal naturgasforsynes. Omréadet ligger uden for energidistriktsgreensen for
naturgasforsyning. Det er en forudsztning for naturgasforsyning af omradet, at der udarbejdes og
godkendes et projekt for dette.

4. Tilladelse mv. fra andre myndigheder end Kommunalbestyrelsen.

Matr. nr. 4-1 Orbzk By, Orbak er undergivet landbrugspligt efter landbrugslovens § 7.
Det er en forudsztning for lokalplanens gennemforelse at Jordbrugskommissionen i Fyns Amt giver
tilladelse til at landbrugspligten ophaves.
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Udskrift af kommunalbestyrelsens beslutningsprotokol,
herunder mindretalsudtalelse

Lokalplanforslag nr. B 51.22 og Kommuneplantillzeg nr. 4 - Boligomrade i
Mejerivaenget
Jnr: . Sagsid.: 63204 Initialer: JL Aben sag

Lokalplan og kommuneplantilleg er udarbejdet for at opfylde Kommuneplanens strategi om at
kunne tilbyde attraktive byggegrunde i kommunens storste byer, herunder @rbek. Kommunen har
ikke flere grunde til salg i den nuvarende udstykning. Lokalplanforslaget giver mulighed for at
udstykke arealer til parcelhusgrunde. Det tidligere lokalplanforslag, der udlagde arealer til
storparceller beregnet for tzt/lav byggen er hermed bortfaldet. Der kan med dette forslag alene
bygges énfamilizboliger pa hver grund. Lokalplanen kan gennemfores i etaper efter behov.
Mindretalsudtalzlse fra Aksel Andersen vedlegges lokalplansforslaget (vedhzftet referat fra TEU-
mede 28.10.2002/1). Lokalplanomradet er omfattet af kommunens rammedel med undtagelse af et
areal mod vest cg arealet til @rbzk A. Derfor udarbejdes der et kommuneplantillzeg for disse
arealer.

Beslutning i Teknisk Udvalg den 28.10.20 02:

Et flertal i udvalget ensker @ndringer i "Formal med lokalplanen™.
Kurt Bjerme og Aksel Andersen tager forbehold.

Beslutning i Okonomiudvalget den 05.11.2002:

Udvalget indstiller at forslaget til lokalplanen — med den &ndring at sti 1 (langs den sydlige del af
hele omradet) udgar — vedtages og offentliggares med en tidsfrist pd 8 uger for fremsattelse af evt.
indsigelser mod forslaget.

Peder Hansen forlod lokalet under punktets behandling,.

Bilag:

Lokalplanforslag nr. B 51.22 - Boligomrade i Mejerivaenget, 4.etape (63203)
Kommuneplantilleg nr. 4 Kommuneplan 2002 2012 (67074)

Beslutning i Kommunalbestyrelsen den 12.11.2002:

Okonomiudvalgets indstilling vedtaget.

Mindreudtalelsen fra Aksel Andersen endres til mindretalsudtalelse fra socialdemokraternes
gruppe. Peder Hansen foriod lokalet under punktets behandling.

Mindretalsudtalelsen har felgende ordlyd: "Der tages forbehold for nzerverende lokalplanforslag, da
den med sit snevre formal — kun at tillade opferelse af enfamiliehuse — udelukker visse borgere fra
at bosztte sig i Mejerivangets nye udstykning. Dette snavre formal finder vi er en diskriminering af
de borgere, der enten 1ikke har rad eller lyst til at bo i ejerboliger, men som geme vil have lejebolig i
et af kommunens attraktive boligomréider”.

Beslutning i kommunalbestyrelsen den 11.2.2003:
Okonomiudvalgets indstilling vedtaget.
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Bestemmelser

Lokalplan for boligomride i Mejerivenget - @rbzk
(Parcelhuse, rekkehuse, kaedehuse, gdrdhuse og dobbelthuse)

' Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

. Lokalplanen omfatter boligomrade til
1. Indledning énfamilieboliger (parcelhuse i op til 1% etage),

Orbzk Kommune

TUPNALT gt iz

Lokalplan for boligomrade i Mejerivenget,
b Orbzk.

Med hjemmel i lov om planlegning
(lovbekendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000)
fastszttes herved felgende bestemmelser for
det omréde der er beskrevet 1 § 3:

T

Y P P

2. Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er:

j o at sikre omrédets anvendelse til dben
3 /lav boligbebyggelse,

e at skabe et boligomréde, hvor der
bliver mulighed for at opfere boliger 1
forskellig sterrelse og udformning

= TR P AT
L ]

at sikre udleg af fzlles friarealer til
bebyzgelsen,

s at dex felles friareal mellem
bebyzgelse og @rbak A opretholdes
som Abent ubebygget friareal til felles
anvendelse,

2 TS TR AT D U

e at fastlegge en udstykningsplan for
omradet, samt at fastlegge

] retningslinjer for bebyggelsens

omfang, placering mv..
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3. Afgransning

Lokalplanen afgrenses som vist pa matr. kort,
og omfatter matrikelnummer.:

4-1, Orb=zk By, Orbak
1-k, Orbazek By, Orbak

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller
der efter den 19.11.2002 udstykkes fra
ovennazvnte ejendom.

4. Omrade og zonestatus

4,1. Lokalplanomradet opdeles i boligomréde
med tilherende veje og stier samt falles
friarealer:

4.2. Lokalplanomridets omréde til
boligformal, samt friarealer overferes med
kommunalbestyrelsens offentlige
bekendtgerelse af denne lokalplan til byzone,
(med undtagelse af friarealet ned til @rbak A,
der fastholdes i landzone - se kortbilag 1 —
vist med skravering pa matr.kort).

4.3 Det pa kortbilag 1 udlagte fzlles friareal
ned mod @rbak A, er beliggende i landzone,
og vil med kommunalbestyrelsens offentlige
bekendtgarelse af denne lokalplan, forblive i
landzone.

R meriahil

LR BITTLAL &3, 2 Jakl

Kommunalbestyrelsens bemeerkninger

Matr. kort af lokalplanomradet ses pA modstdende
side.

Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

En lokalplan kan ikke tilsidesette fx
landbrugspligten efier landbrugsloven eller bygge-
og beskyttelseslinjer efter naturbeskyttelsesloven.
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5. Omradets anvendelse

5.1 Lokalplanens omrade ma kun anvendes til
boligformal samt til fzlles faciliteter, som er
ngdvendige for — og som supplerer
boligomrédet.

e boligomrade til enfamilieboliger
(parcelhuse i op til 1Yz etage) - pa hver
ejendom mé kun opfgres eller
indrettes én bolig,

e felles friarealer hvor der ikke ma
bebygges (med undtagelse af mindre
huse til tekniske ngdvendige formél og
et evt. felleshus for omridet)

5.2 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der
pa en ejendom drives sidan form for virksom-
hed, som almindeligvis udfgres i beboelses-
huse, nér virksomheden drives af den der
bebor den pagazldende, og nar virksomheden
efter kommunalbestyrelsens mening drives pi
en sadan made, at ejendommens karakter af
beboelses- ejendom ikke forandres (herunder
ved skiltning og lignende). Endvidere at
kvarterets preg af boligkvarter ikke brydes.

10

Kommunalbestyrelsens bemasrkninger

1 henhold til Planlovens § 19 kan
kommunalbestyrelsen dispensere fra
bestemmelserne i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen (formal- og anvendelsesbestemmelser).
Videregiende afvigelser kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny plan.

Parcelhusomrade

Bestemmelsen i § 5.1 skal sikre omradets karakter
af individuelle boliger, og sikre at der kun bygges
én bolig pé hver grund.

Friarealer

P4 de faelles friarealer ma kun indrettes mindre
skure, legeredskaber mv. i forbindelse med
legeplads. Endvidere kan ops&ttes mindre huse til
evt. tekniske anlag der er ngdvendige for
boligomridet fx pumpestation, fzlle antenne mv.
Der kan herudover indrettes et felleshus for hele
omrédet.

P3 det fzlles friarcal ned til @rbzk A, mé der
derimod ikke etableres nogen form for
ovennavnte anleg, dog undtaget de ngdvendige
anleg, for afledning af vand fra omridet
(overlgbsbassin). Omradet skal fuldstendig
friholdes. Ligeledes mé arealet ikke beplantes med
treer.

Erhverv i omridet

Selv om anvendelsen fastlaegges til boligformal,
kan der drives visse former for ethverv i boligerne
(fx hjemmekontor, frisgrvirksomhed, dagpleje),
nér ethvervet udgves af beboemne uden fremmed
medhjalp, og ejendommens og kvarterets prag af
boligomréde i gvrigt fastholdes. Den type
erhvervsvirksomhed er umiddelbart tilladt.
Erhvervsvirksomhed — bortset fra det, derer
nazvnt ovenfor — er ikke tilladt.
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6. Udstykning

6.1 Udstykninger ma kun foretages i
overensstemmelse med den pa kortbilag 1,
skitserede udstykningsplan for omrédet.

6.2 parcelhusgrunde ikke udstykkes med en
sterrelse pd mindre end 700 m2.

11

Kommunalbestyrelsens bemeerkninger

Grundsterrelser

Ifelge Kommuneplanen 2000 — 2012 ma der ikke
udstykkes grunde til &ben/lav boligbebyggelse pa
mindre end 700 m2.
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7. Vej- og stiforhold

7.1 Der udlxgges areal til nye veje og stier
med en beliggenhed som vist pa kortbilag 1.

Vej A udlzgges i en bredde p 10 meter
Vej B udlegges 1 en bredde pd 9 meter
Sti 1 udlagges i en bredde pa 3 meter
Sti 2 udlegges i en bredde pa 6 meter

7.2 Vendepladser for enden af vej A og B
udlegges tillige som henholdsvis lege- og
opholdsarealer.

Gennemferelsen ma ske i samarbejde mellem
vejmyndigheden (kommunalbestyrelsen) og
politiet efter feerdselslovgivningen.

7.3 Vejrummene skal anlegges og indrettes
som principielt angivet pa kortbilag 1.

R IR TP TR
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

En lokalplans reservation af areal til en ny vej har
kun den virkning at arealet ikke ma anvendes til
andet formal. Lokalplanen suppleres af
vejlovgivningens regler om udleg, anlaeg og
ibrugtagning af veje.

Udformningen af vendepladserne pé boligveje,
som lege og opholdsarealer, skal sammen med
fellesarealerne stimulere til fellesskab blandt
beboerne. Ligeledes som evt. nzrlegepladser for
bermn.
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8. Parkering

8.1 1 boligomiradet skal der etableres 2
parkeringspladser for hver boligenhed.

9. Ledningsanlaeg
9.1 - For lokalplanomradet galder:

at el-ledninger herunder til
vejbelysning fremferes som
jordkabler,

at de til el- og telefonforsyning
fornedne kabelskabe mé anbringes op
til og med 30 cm bag skellinien mod
vej, hivilket skal tdles af de respektive
grundejere,

at opmzrksomheden skal henledes pé
eksisterende ledningsanlzg og
deklarationer om disse. Ledningerne
skal sikres og eventuelt omlzgges, nar
Kommunalbestyrelsen kraver dette,

at hele omradet skal vare tilsluttet det
offentlige kloaknet.

Soparisuy!

Pp—

]
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Kommunalbestyrelsens bemeerkninger

Ifslge Kommuneplan 2000 — 2012 skal der
indrettes 2 parkeringspladser pr. bolig i aben/lav
boligbebyggelse (parcelhuskvarter). Den ene
parkeringsplads er teenkt som gasteparkering,
siledes at parkering pa vejen undgis.

Lokalplan nr. B. 51.22 - Boligomrade i Mejeriveenget - Orbrek
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10. Bebyggelsens omfang, placering
og udformning

10.1 - For boligomradet gzlder:

Bebyggelsen ma ikke opferes med
mere end 1% etage.

Intet punkt af en bygningsydervag
eller tagflade mé gives en hejde, der
overskrider 8,5 meter over terren,
malt efier reglerne 1
bygningsreglementet.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom mai ikke overstige 25.

For bygninger galder, at saddeltags
vinkel med det vandrette plan skal
vare mellem 30° og 50°.

Al bebyggelse (beboelse, garager,
carporte mv.) skal placeres mod
offentlig vej i en afstand af mindst 5
meter.

FY T

{ Kommunalbestyrelsens bemeerkninger

XY

Efter Planlovens § 15, stk. 3 vil Byggelovens og
Bygningsreglementets almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser om
bebyggelsens hajde, etageareal,
bebyggelsesprocent, placering i forhold til vej,
naboskel og anden bebyggelse pd samme grund,
fortranges i det omfang der i en lokalplan er
optaget konkrete bestemmelser om det
pégeldende forhold.

Konkrete bestemmelser der fortrenger
Byggelovens regler, er fx:

s Fastszttelse af en bebyggelsesprocent for
ejendomme i lokalplanomrédet

e Mindste og sterste grundstarrelser

Generelle regler om ovennavnte kan ligeledes
veere fastsat | Kommuneplanens — Rammedel for
omrédet.

Lokalplan nr. 8. 51.22 - Boligomrdde i Mejeriveenget - Orbeek
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10.2 - For boligomradet gelder:

e Garage, carporte, udhuse mv. mé ikke
placeres nzrmere skel mod nabogrund
end 2,5 m nar,

a) det samlede areal er over 50m2,

b) de sider, der vender mod skel har en
sterre la:ngde end 12 m,

c) bebyggelsen er hgjere end 2,5 m.

Beboelsesbygninger skal placeres min.
2,5 meter fra skel.

e En eventuel kzlder mi ikke have
loftet beliggende mere end 0,7 m over
terreen (niveauplan).

e Tagkonstruktion med ensidig
taghzldning udferes med min. 15°.

L LINT L

Yerrrte
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Hjemmel i Planlovens § 15, stk. 2, nr. 6 og 7.
Med den przcise angivelse af afstanden til skel er
det angivet, at byggelovens bestemmelse om
afstand fortreenges, ligeledes selv om byggeloven
efterfolgende revideres. Ved at indfere
bestemmelserne i lokalplanen sikres ens
dispensations- og klageregler.

Lokalplan nr. B. 51.22 — Boligomrdde i Mejeriveenget - Orbek




16

Call Lox ST PR I

¢ Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

11. Udformning, anvendelse mv. af
ubebyggede arealer

11.1 - For hele lokalplanomradet galder:

e Ubebyggede arealer skal ved
beplantning, befestelse eller lignende
gives et ordentlig udseende. 4

e Udvendige bygningssider, herunder
tage og sokler, ma kun fremtrade 1
farver dannet af hvidt, sort eller
jordfarverne okker, terra de sienna,
umbra, engelsk radt, dodenkop eller
de sidstnavnte farvers blanding med
hvidt, grit eller sort. Til dore, Lokalplanen giver mulighed for at opfere treehuse.
vinduesrammer, skodder og lignende
mindre bygningsdele kan dog ogsé
andre farver anvendes. |

o Blarke og reflekterende tagmaterialer
ma ikke anvendes. - Glaserede teglsten
dog undtaget. Der kan dog opsattes
mindre arealer med solfangere
integreret i tagfladen.

* Bebyggelsen ma i}cke forsynes med Bestemmelsen om forbud mod blanke og
tagantenner, hvorimod reflekterende tag materialer er medtaget for at
ptarabolantenner tillades op til en undgé fx tage af aluminium, der kan virke
diameter p& 1 m. generende/bleendende pé hele kvarteret.

Sigtet med bestemmelsen om antenner, er at
forhindre ops®tning af udenders antenner, der kan
virke visuelt skemmende. Ifelge
radiospredningsloven tillades dog ops®tning af

{ parabolantenner.

Lokalplan nr. B. 51.22 — Boligomrdde i Mejerivaenget - Orbek




12. Faelles friarealer

12.1 — De p4 kortbilag 2 med priksignatur
viste arealer md ikke udstykkes til bebyggelse,
men udlegges som fzlles friarealer for hele
bebyggelser. Der kan tillades at opfere de til
omradets nedvendige forsyninger af tekniske
installationer - fx fellesantenne,
pumpestaticn, felleshus mv.

12.2 — P4 det felles friareal ned mod @rbzk
A ma der under ingen omstendigheder
bebygges eller etableres andre former for
anleg. Ligeledes mé der ikke plantes andet
end fritstdende traer.

12.3 — Hvis der plantes hak mod offentlig vej
og sti, skal heekken veere 1 bog. Hekken
plantes og leveres af kommunen og plantes
efier aftale med grundejeren 30 cm inde pé
parcellen, mélt fra skel.

12.4 — Treer langs offentlige veje er lind, der
leveres og plantes af kommunen i takt med
bebyggelse af omradet.

12.5 — Langs veje A og B udlegges areal til
en 2 m bred graesrabat. Gresslaning af rabat
fra skel/haek: udferes jevnfer den etablerede
grundejerforenings for omradet og dens til
enhver tid gzldende vedtzegter.

12.6 — Langs Assensvej etableres en
stejafskermning i form af jordvold.
Arealet med stgjvolden herer til felles
arealerne og vedligeholdes af
grundejerforeningen.

12.7 — Grundejerforeningen for omradet
forestar drift og vedligeholdelse af de pa
kortbilag 1 viste friarealer, (angivet med
pniksignatur).

a
X
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Kommunalbestyrelsens bemzerkninger

Lokalplanomradet har del i feellesarealerne i
Mejerivenget, ast for lokalplanens omrade.

Lokaiplan nr. B. 51.22 - Boligomrdde i Mejeriveenget - Orbek




13. Forudsztning for ibrugtagning
af ny bebyggelse

13.1 — Samtlige nye boliger i
lokalplanomrédet skal tilsluttes det af
Naturgas Fyn I/S etablerede gasforsyningsnet.
Boligbebyggelsen ma ikke tages i brug, for
tilslutning til kollektiv varmeforsyning har
fundet sted.

13.2 — Opvarmningssystemer hvortil der
anvendes elektricitet eller olieprodukter, ma
ikke etablerss.

13.3 - Samtlige boliger, skal tilsluttes et
felles antenneanlzg.

©  cmmcemm m v acruen o aeamm e
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14. Grundejerforening

14.1 — Der er tilslutningspligt til den
etablerede grundejerforening for
Mejerivaenget for samtlige grundejere
indenfor lokalplanens omrade.
Boligforeninger, andelsboligforeninger, og
andre samlede bebyggelser betaler med det
antal boliger der indgar.

| 14.2 — Grundejerforeningen for omradet
forestér drift og vedligeholdelse af deti § 12.
Felles friarcaler.

PO RS TS YT
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Kommunalbestyrelsens bemaerkninger

Planlovens § 15, stk. 2, nr. 13: ...oprettelse af
grundejerforeninger for nye boligomrader,...”

Forskrifter om oprettelse af en grundejerforening
skal angive foreningens formél og opgaver,
herunder fx etablering, drift og vedligeholdelse af
fzllesarealer. Bestemmelserne herom giver
rammen for hvad der senere kan fastsattes i
foreningens vedtegter.

Medlemspligt forpligter ikke en grundejer til at
indtrede i grundejerforeningen, sa lenge han
retligt eller faktisk disponerer som hidtil over sin
ejendom. Men nar der udstykkes parceller i
overensstemmelse med lokalplanen, indtreder der
pligt til medlemskab for sé vidt angér de nye
parceller.

Lokaiplan nr. B. 51.22 ~ Boligomride i Mejerivanget - Orbek
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15. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger
Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kom-
munalbestyrelsen, mé de ejendomme der er
omfattet af forslaget ikke udnyttes p& en made
der kan foregribe indholdet af den endelige
plan. Der ga:lder efter planlovens §17, stk. 1,
et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse ng &ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortsette som hidtil.

Nir fristen for fremsattelse af indsigelser og
&ndringsforsiag er udlabet, kan der eventuelt
efter planlovens §17, stk. 2, opnis tilladelse
til at udnytte en ejendom 1 overensstemmelse
med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra
19. november 2002 (dato for forslagets of-
fentliggarelse) og indtil den endeligt ved-
tagne lokalplan er offentliggjort, dog hejst
indtil 19. november 2003 (dato er et &r efter
offentliggerelsen).

 Lokalplaneus retsvirkninger

1. Niér lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, mé& ejendomme der er om-
fattet af planen ifelge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende, lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv
pligt til at udfere de anlag der er indeholdt i
planen.

2. Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser hvis

' dispensationen ikke er i strid med

principperne i planen. Videregdende
afvigelser fia lokalplanen kan kun
gennemfoeres ved en ny lokalplan.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig

| orientering af naboer mfl., medmindre

kommunalbestyrelsen skenner at
dispensationen er af uvasentlig betydning for
de pageldende (planlovens §§ 19 og 20).

i
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Planlovens § 14, stk. 1: "En lokalplan skal
indeholde oplysninger om planens
retsvirkninger.”

Oplysning om lokalplanens retsvirkning skal efter
planloven sté i lokalplanen.

Lokalplanforslaget skal indeholde bade en
beskrivelse af forslagets midlertidige
retsvirkninger og af de blivende retsvirkninger af
den endeligt vedtagne lokalplan. Beskrivelsen af
de midlertidige retsvirkninger kan slettes efter at

i den endeligt vedtagne plan er offentlig
i bekendtgjort.

Lokalplanen galder ogs for forhold der ikke
krazver byggetilladelse, fx opferelse af carporte
skure og lign. og hegn og beplantning. Hvis du er
i tvivl om lokalplanen kan overholdes, er du
velkommen til at rette henvendelse til Teknisk
Forvaltning.

Princippeme i planen er anvendelsesbestemmelser
der er fastsat ud fra formalet med planen.

Dispensationer fra sédanne
anvendelsesbestemmelser kan kun meddeles i
meget begr&nset omfang.

Derimod har kommunalbestyrelsen som
hovedregel mulighed for at dispensere fra de
bestemmelser der mere detaljeret regulerer
bebyggelsens omfang, udformning og placering,
medmindre de detaljerede regler netop er
udformet for at fastholde en serlig udformning af
bebyggelsen.

Ved ansegninger om dispensation foretager
kommunalbestyrelsen en konkret vurdering i lyset
af lokalplanens formal og anvendelse.

Lokalplan nr. B. 51.22 - Boligomrdde i Mejeriveenget - @rbeek
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16. Pitegning om vedtagelse
Forslaget er vedtaget af @bk

P3 kommunalbestyrelsens vegne:

_Hans Henning Knudsen
kommunaldirektor

16. Offentlig bekendtgerelse
Den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt
bekendtgjort den 11. februar 2002.

Tinglysning

Lokalplan Nr. B 51. 22 —Boligomrade i
Mejerivanget, Orbazk begares for Orbzk
Kommune tinglyst servitutstiftende pa de i
matrikelfortegnelsen ( § 3) anforte
matrikelnumre.

Med hensyn til de p ejendommene hvilende
servitutter, pantehefielser og grundbyrder
henvises til ejendommenes blade i tingbogen.
PAtaleret vedrerende overholdelse af denne
lokalplan har alene @rbak
Kommunalbestyrelse.

Orbzk den /%;ﬂj

ans Henning Knudsen
kommunaldirekter

Kommunalbestyrelse den 12.november 2002.

e AT W
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Tinglysning

Denne lokalplan begeres tinglyst p4 matrikel numre:
41, Orbzk By, Orbak
1k, @rbzk By, Orbxk

Med hensyn til de pa ejendommene hvilende servitutter, pantehzfielser og grundbyrder henvises til
ejendommenes blade i tingbogen.

Pataleret vedrerende overholdelse af denne lokalplan har alene @rbzk kommunalbestyrelse.

@rbazk kommunalbestyrelse den 11.02.2003

"

Kaj Reflund y
borgmester ‘
/// JHans Hem‘&(}udsm
(- kommunaldirekter
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Tinglysningsafdelingen

Pitegning pa byrde

Side: 24

akt.nr.:
0O 629

Vedrerende matr.nr. 4 L m.fl., @rbzk By, @rbazk

Ejendomsejer: @rbzk Kommunalbestyrelse

Lyst forste gang den: 04.03.2003 under nr.
04.03.2003 under nr.

Senest @zndret den

Retten i Nyborg den 05.03.2003
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Annelise Thomsen
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Vedrerende matr.nr. 1 K, @rbzk By, @rbzk
Ejendomsejer: Kent Matiesen

Lyst ferste gang den: 04.03.2003 under nr.
Senest @ndret den : 04.03.2003 under nr.

Retten i Nyborg den 05.03.2003
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