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Landzonetilladelse til udstykning og opfersel af 2 dobbelthuse
(Sydlige)

Du har den 20. april 2026 ansggt om landzonetilladelse til udstykning og
opfarsel af 2 dobbelthuse pa ovennaevnte ejendom.

Ejendommen er beliggende indenfor landsbyafgraensningen for Kullerup
landsby 21.BL.1 jf. Kommuneplan 2021. Kommunen har vurderet, at det
ansggte ikke er lokalplanpligtigt.

Ejendommen er en landbrugsejendom pa 58 ha med stuehus og
driftsbygninger, ejendommen er delvis beliggende indenfor
landsbyafgraensningen.

| henhold til rammebestemmelserne for omradet geelder felgende:
e Udstykning er tilladt inden for rammeomradet
e Omradet kan anvendes til boligformal
e Nybyggeri skal opferes under hensyntagen til den stedlige
byggeskik, materialer og farver.

Ansggte projekt:

Der ansgges om udstykning af ca. 2.392 m? fra matr.nr. 6a Kullerup By,
Kullerup. Jf. kommuneplanrammen gnskes der foretaget huludfyldning i
omradet, hvilket naervaerende projekt medfarer. Udstykningen vil ikke
forringe landbrugsdriften, da den nye skellinje er placeret parallelt med
vejskellet. Det ansagte areal udger altsa en mindre randzone imellem
eksisterende byggeri og har begraenset betydning for den fortsatte
landbrugsdrift pa restejendommen. Restarealet vil fortsat kunne drives
rationelt og uden driftsmaessige gener.

De nye ejendomme gnskes samlet set bebygget med 2 dobbelthuse,
altsa 4 boligenheder i alt. Den vedhaeftede udstykningsplan fungerer ogsa
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som en bebyggelsesplan. Planen viser at de 4 nye parceller udstykkes
med arealer pa mellem ca. 561-640 m2. Disse arealer er variable, idet de
tilstedende skellinjer endnu ikke er fastlagte. Den nye udstykning far
vejadgang til Kullerup Byvej. Der ansgges om etablering af 4 overkarsler.
Kullerup Byvej er ikke synderligt trafikeret, hvorfor det vurderes at der
ikke vil veere trafikale udfordringer forbundet hermed. Placeringen vil ske
under hensyntagen til geeldende vejregler og oversigtsforhold.

De nye enheder vil blive separatkloakeret med individuelle
spildevandslgsninger, som etableres og godkendes efter geeldende
regler. Regnvand nedsives pa egen grund ved faskiner, idet Nyborg
Kommune ikke tilbyder offentlig kloakering pa denne del af Kullerup
Byvej. Boligerne vil blive opvarmet med luft til vand varmepumper.
Faskiner og nedsivningsanlaeg er vist pa udstyknings- og
bebyggelsesplanen.

Udstykningen er disponeret saledes at den bidrager til landsbymiljget og
landskabet. Bebyggelsen placeres i tilknytning til eksisterende
bebyggelse og vil derfor ikke fremsta som spredt bebyggelse i det abne
land. Det vurderes, at projektet ikke vil danne preecedens for yderligere
bebyggelse uden for den eksisterende landsbyafgraensning. Bade aflgbs-
og varmemaessigt far hver enkelt boligenhed sit eget anlaeg.

Bebyggelse gnskes udfgrt i én etage og med en hgjde pa maks. 6,0 m
malt fra eksisterende terraen. Facader gnskes udfert i tegl som opmures
pa traditionel vis. Facaderne udferes i traditionel gul nuance.
Tagbelaegning gnskes udfgrt i traditionelle sorte tagsten. Alle udvendige
farver tilpasses i gvrigt i omradet i spektret inden for jordfarveskalaen. |
bilag er der vedheeftet facadetegninger for den projekterede bebyggelse.

Temaanalyse:

Gennemfgrt temaanalyse vedr. landskabsbeskyttelse mv. har ikke givet
anledning til bemaerkninger.

Afggrelse:

Nyborg Kommune vurderer, at det ikke er i strid med planlovens
intentioner for udviklingen i landzonen at meddele landzonetilladelse il
landzonetilladelse til udstykning.

Nyborg Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planlovens §
35 stk. 1.

Udstykningens placering udfylder et hul mellem Kullerup Landsby og de
eksisterende boliger mod nord. Projektet medfgrer ikke en udvidelse af
Kullerup, men vil veere en naturlig del af landsbyen.. Der har jf. ans@ger
lzenge veeret et behov for seniorvenlige boliger i Kullerup, hvilket der pt.
ikke findes. Dette projekt vil vaere med til at kunne opfylde dette behov.

Boligerne vil blive energivenlige i ét plan og med niveaufri adgang.
Starrelsen pa enhederne (96m?) er passende til seniorer og mindre
familier. Byggestilen pa boligerne vil falde ind i omradets byggestil og de
opfares under hensyntagen til den stedlige byggeskik, materialer og
farver. De byggematerialer der vil blive anvendt, er i forvejen
repraesenteret i Kullerup.



Bebyggelsen placeres i umiddelbar tilknytning til eksisterende bebyggelse
og vil i kraft af sin skala og arkitektur ikke fremsta dominerende i
landskabet.

Projektet understatter kommuneplanens malsaetning om at fastholde og
udvikle mindre landsbyer gennem tilfgrsel af tidssvarende boligtyper.
Projektet medfgrer en begraenset forteetning inden for den eksisterende
landsbystruktur og bidrager til en beeredygtig udvikling af lokalomradet
uden inddragelse af nyt, abent land.

Seerlige vilkar:

Tilladelsen er givet pa falgende betingelser

e at kommende bebyggelse opfares med en placering og en
udformning som beskrevet i fremsendt tegningsmateriale.

¢ at udvendige bygningssider, herunder tage, kun fremtraeder i
jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra, engelsk rgdt, italiensk
redt, dodenkop) eller hvidt, sort eller ved naevnte farvers blanding.

e at der ikke foretages terreenaendringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold
til eksisterende terraen. Det naturlige terraen skal bibeholdes i forhold
til naboskel.

e atal hegning inden for 2,5 meter af skel udfgres som levende hegn,
og eksisterende levende hegn bevares.

e Tag- og overfladevand skal handteres pa egen grund. Veer
opmeerksom p4a, at LAR-anlzeg, herunder faskiner, kraever saerskilt
tilladelse. Ansaggning om tilladelse til LAR-anlaeg/faskine kan ske via
nedenstaende link.
https://www.nyborg.dk/da/borger-og-selvbetjening/bolig-og-
byggeri/energi-og-miljoe/kloak-og-spildevand/lar-og-faskiner/faskiner/

e at der ikke ma foretages aendring i tilstanden af sten- og jorddiger jf.
museumsloven §29e

Vurdering af mulig pavirkning af natura 2000 omréder oq bilag IV arter

Projektets potentielle pavirkninger er meget lokale og afstanden til
neermeste Natura 2000-omrade er mere end 5 km. Det kan derfor
udelukkes, at projektet — enten i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter - kan pavirke et Natura 2000 omrade veesentligt.

Realisering af projektet forudseetter ikke nedlaeggelse eller pavirkning af
potentielle yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter, og projektet vil derfor
ikke forringe omradets gkologiske funktionalitet som yngle- eller rastested
for bilag IV-arter.

Naboorientering:

Ved den afholdte naboorientering jf. Planlovens § 35, stk. 4, har
kommunen ikke modtaget bemaerkninger til sagen.

@vrige bemaerkninger:

Landzonetilladelsen geelder udelukkende i forhold til planloven.
Landzonetilladelsen er fgrst gaeeldende nar klagefristen er udlgbet, og kun
safremt der ikke er indkommet en klage til klagenaevnet over afggrelsen.
Huvis tilladelsen ikke er udnyttet inden for 5 ar, er den ikke laengere gyldig.
Tilladelsen er udnyttet, nar der er fremsendt en byggeansggning eller
anlaegsarbejdet er igangsat.
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Du skal veere opmaerksom pa, at der udover landzonetilladelsen kreeves
byggetilladelse til det ansagte, der skal veere givet far byggearbejdet ma
pabegyndes. Byggetilladelsen skal ansgges gennem
www.bygogmiljoe.dk. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Olav
Hegelund Nielsen pa telefon +4563337934 eller e-mail: ohni@nyborg.dk.

Byggetilladelse kan ikke udstedes, for klagefristen for landzonetilladelsen
er udligbet. Klagefristen er pa 4 uger regnet fra annonceringsdatoen. Du
skal veere opmaerksom pa, at en eventuel klage over landzonetilladelsen
vil medfare, at byggesagen ikke kan behandles, for klagenaevnet har
truffet afgerelse i sagen.

Hvis der under gravearbejdet fremkommer oldsager, fortidsminder eller
kulturhistoriske anleeg, skal Jstfyns Museer, Landskab og Arkaeologi,
Vikingevej 123, 5300 Kerteminde straks underrettes pa telefon 65 32 16
67 /23 96 79 71 eller mail Landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk

Der henvises til bestemmelser om beskyttelse af fortidsminder i
museumslovens kap. 8, §§ 24-27.

Klagevejledning til afggrelse om landzonetilladelse:

Afgerelsen efter planloven kan, jf. planlovens § 58, stk. 1 og § 59,
paklages til Planklagenaevnet af:
e Erhvervs- og Vaekstministeren
e Enhver med retlig interesse i sagens udfald (herunder en
nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker)
¢ Landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der
dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100
medlemmer.

Du klager via klageportalen, som du finder via naevneneshus.dk,
www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger pa klageportalen med MitID.
En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Nyborg Kommune via
klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for
privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet
afger herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se
betingelserne for at blive fritaget pa naevnets hjemmeside
naevneneshus.dk.

Klagen skal vaere modtaget senest 4 uger efter afgarelsen. Hvis fristen
udlgber i weekenden eller pa en helligdag, forleenges den til felgende
hverdag. Kommunen sender det materiale, der er indgaet i sagens
behandling til Planklagenaevnet, jf. Planlovens § 60. Hvis der klages, vil
ansgger og ejer blive underrettet.
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Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal
retssagen veaere anlagt inden 6 maneder efter, at du har modtaget
afgarelsen, jf. § 62, stk. 1. i Planloven.

Annonceringsdato:

Tilladelsen annonceres pa Nyborg Kommunes hjemmeside
www.nyborg.dk

Kopi af dette brev er sendt som e-mail til orientering til:

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur for @stfyn  Lars.hj@outlook.dk

Danmarks Naturfredningsforening dnnyborg-sager@dn.dk

Friluftradet, Fyn Nord fynnord@friluftsraadet.dk

Jstfyns Museer landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk
Arkaeologi Sydfyn arkaeologi@ohavsmuseet.dk
Erhvervsstyrelsen planloven@bpst.dk

Med venlig hilsen

Olav Hegelund Nielsen
byggesagsbehandler
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Tegninger:

Oversigt: Kullerup Byvej 6, 5853 @rbaek

Fiem 2y, 55



Situationsplan:

Araal Balig Babyg-% N
Delnr. 2 B21m* B8 15,45
Delnr. 3 ST0m* B 16,B4
Dalnr. 4 581m*  86m? 1711
| Dalnr. § B40m*  86m? 15,00
A
e

(1) af matr.or. #a

Signaturforklaring
Proj. bygning
————  Carport/skur
—— Nyt skel

Kommuneplanramme |

Spldevand
——  Regnvand
—

Plan 02: Udstyknings- og bebyggelsesplan
Kullerup Byvej 6, Kullerup, 5853 @rbaek
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