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Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen kan ske i et bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a
bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er altsd ikke til hinder for, at
nuveerende lovlig bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige
anvendelse af bygninger og ubebyggede arealer kan fortseette. Etablering af nyt samt aendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstemmelse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et stagrre byggeri, anleegsarbejde
eller en omfattende nedrivning saettes i gang, eller hvis et omrade skal overfares fra landzone til
byzone eller sommerhusomrade.

Lokalplanen giver borgerne, den gvrige offentlighed samt de lokale politikere mulighed for at
vurdere konkrete projekter i sammenhaeng med planlsegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt, har alle mulighed for at komme med indsigelser,
aendringsforslag og bemeerkninger til lokalplanforslaget i forbindelse med en offentlig hgring.
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Horingsmuligheder og planens status

Saledes godkendt til offentlig hering af Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i Nyborg Kommune
11.08.2026.

Lokalplanforslaget er offentliggjort fra den 17-08-2025 til den 14-09-2026. Indsigelser og
gendringsforslag skal veere kommunen i haende senest den 14-09-2026.

Nyborg Kommune
Radhuset
5800 Nyborg

e-mail: teknikogmiljoe@nyborg.dk

Efter endt hgring vurderes det, om eventuelle indsigelser og aendringsforslag giver anledning til at
a&ndre lokalplanen. Mindre aendringer kan ske i forbindelse med den endelige vedtagelse af
lokalplanen. Hvis der er gnsker om at foretage omfattende sendringer af lokalplanforslaget, skal
forslaget udsendes i en ny eller supplerende hgring.

Klagevejledning

Vedtagelsen af lokalplanen samt afggrelser truffet i henhold til lokalplanen kan for sa vidt angar
retlige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via borger.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter lokalplanen er offentliggjort pa kort.plandata.dk eller
modtagelse af afgarelsen.

Der skal indbetales et gebyr i forbindelse med indgivelsen af klagen. Vejledning til Klageportal og
gebyrordning findes pa naevneneshus.dk. Gebyret tilbagebetales hvis klagen farer til, at den

paklagede lokalplan eller afggrelse aendres eller ophaeves, hvis du far helt eller delvis medhold i din
klage, eller hvis klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse,
eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Du kan leese mere her: klagevejledning.
Miljovurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal planer,
der tilvejebringes inden for fysisk planlaegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan kan planen imidlertid screenes for at afggre, hvorvidt planen kan
forventes at medfare vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfgre
vaesentlige miljgmaessige pavirkninger, skal planen ikke miljgvurderes.

Det er i screeningen vurderet, at:

« planen ikke pavirker naermeste Natura-2000 omrade og ikke har indvirkning pa Bilag IV-arter og
deres yngle- og rasteomrader

» planen sikre en hensigtsmaessig og sikker trafikafvikling, der skaber tryghed for andre trafikanter,
og at de interne veje far den ngdvendige kapacitet til at kunne handtere de karetajstyper, der vil
tilgd planomradet

« omkringliggende landskaber ikke pavirkes vaesentligt ved anleeg af skorsten pa 25 meter
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« planen overholder geeldende stgjkrav, herunder gennem krav om etablering af stgjafskeermning

Afgarelsen, om at der ikke skal ske miljgvurdering, er annonceret og offentlig bekendtgjort sammen
med lokalplanforslaget pa kommunens hjemmeside.

Klager over miljgvurdering:

Kommunens afggrelse om, at planen ikke skal miljgvurderes, kan paklages til Planklagenaevnet via
Klageportalen. Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa naevneneshus.dk.

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er offentligt bekendtgjort. Enhver med
veesentlig retlig interesse i sagens udfald er klageberettiget og kan klage over afggrelsen. Det er
Planklagenaevnet som i sidste ende afgar spgrgsmal om klageberettigelse.
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Baggrund og formal

Baggrund

Som et led i udbredelsen af fiernvarmenettet i Nyborg Kommune gnsker Nyborg Forsyning at
etablere et boosterpumpe- og spidslastanlaeg til fiernvarme i @rbaek.

Formalet med anlaegget er at tilslutte @rbaek og Refsvindinge til det eksisterende fiernvarmenet i
Nyborg Kommune for at kunne efterkomme en gget efterspgrgsel pa fiernvarme. Det er estimeret
at op til 10% af omradets varmebehov vil blive deekket af spidslastanleegget. Driftstimerne vil
fortrinsvis falde i morgentimerne om vinteren og ved hard frostvinter.

Varmecentralen vil i overordnede traek rumme en maskinhal med gaskedel og oliekedel samt en
tank til oplag af bioolie. Til anlaegget hgrer ogsa en skorsten, der pateenkes placeret i naer
tilknytning til bygningen. Skorstenen udfares endvidere i nadvendig hgjde (ca. 25 meter), sa
emissionskrav mv. kan sikres overholdt. Herudover vil mindre dele af bygningen kunne rumme
teknikrum, kontor og velfeerdsfaciliteter for personalet, se figur 1 og 2.

Driften af fiernvarmecentralen forventes kun at give anledning til begreenset daglig aktivitet grundet
funktionen som spidslastcentral. Der vil derfor blive tale om et begraenset antal karsler pa daglig
basis relateret til personale og eventuelle gaester. Hertil kommer op til én lastbiltransport med
levering af bioolie pr. uge i vintersaesonen.

Al karsel vil forega i dagtimerne, og - bortset fra levering af fyringsolie gennem port - vil gvrige
driftsrelaterede aktiviteter vil foregad indenders i varmecentralen uden stgjmaessig pavirkning af
omgivelserne.

Formal
Formalet med lokalplanen er at muliggare etableringen af spidslastcentral for fiernvarme.

Etableringen af fiernvarme understgtter den nationale malsaetning om at udfase naturgas til
opvarmning og bidrager samtidig til realiseringen af Nyborg Kommunes klimaplan om klimaneutral
varmeforsyning og etablering af nye fiernvarmeomrader.

Lokalplan nr. 351 er ikke i overensstemmelse med Kommuneplanramme 3.E.3 — @rbaek, Pilevej, i
Nyborg Kommunes kommuneplan. Der er derfor sidelgbende udarbejdet Kommuneplantilleeg nr. 1,
til kommuneplan 25.
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Figur 1 (venstre) viser varmeveerkets forventede placering. Figur 2 (hgjre) viser principper for
indretningen af varmeveerket.
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i den nordlige del af @rbzaek By og omfatter en del af matr. nr. 121b
af @rbaek By, 5853 @rback med et areal pa ca. 2.140 mz2.

Drbaek ligger 10 km syd for Nyborg og udger, med sine ca. 1600 indbyggere, sammen med
Ullerslev, kommunens to lokalcentre. @rbaek var oprindeligt en landsby med status som trafikalt
knudepunkt, som udviklede sig til en lidt starre stationsby pa baggrund af jernbanen Nyborg-Ringe.
| dag er byen en vigtig boseaetnings-, service- og handelsby.

Mod @st og vest graenser lokalplanomradet op til eksisterende omrader udlagt til blandet bolig og
erhverv samt rene boligomrader. Mod nord ligger et starre erhvervsomrade, udlagt til let industri og
handveerk. Vest for lokalplanomradet — i kort afstand — ligger fadevareproduktionsvirksomheden
Ebrofrost Denmark A/S. Virksomheden er klassificeret som en kolonne 2 risikovirksomhed. Mod syd
ligger den forhenveerende Resolux bygning, som i dag anvendes kommunens hjemmepleje.

Lokalplanomradet betjenes trafikalt via Tjgrnevej, som har forbindelse til bAde Ringvej og
Stationsvej. Disse veje forbinder sig til Nyborgvej, der udger en del af hovedvejen Primaerrute 8.
Ruten straekker sig fra tilslutningen til Fynske Motorvej ved Hjulby til feergehavnen i Bgjden. Fra
Ringvej er der desuden forbindelse til Odensevej, som er en del af Sekundeerrute 301. Denne
streekker sig fra Frgrup til gstre Ringvej i det sydgstlige Odense.

T- 71 Lokalplanafgraensning
Kommuneplanramme vedtaget
[ Blandet baolig og erhverv
[ Boligomrade

] Centeromréde f"t

[] Erhvervsomréide \ (0] f50] ffé@
[] Omréde til offentlige formal

Figur 3. Lokalplaneomradets placering i kommunen. Figur 4. Eksisterende kommuneplanrammer i
omréadet.
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Sarlige forhold i lokalplanomradet

Lokalplanomradet har kun fa seerlige forhold, der har betydning for planleegningen. Seerligt for
omradet er klassificeringen som omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) samt
udpegningen som indvindingsopland til @rbaek Vandvaerk. Herudover er der i lokalplanomradets
nordlige del risiko for oversvemmelse ved skybrudshaendelser. Disse forhold stiller skeerpede krav
til handteringen af overfladevand fra nedbar.

Hele @rbaek By er beliggende i det, der i kommuneplanlaegningen karakteriseres som et stgrre
sammenhaengende landskabsomrade samt et omrade af seerlig geologisk interesse. @rbaek er som
helhed omgivet af landskaber med seerlige karakteristika, herunder naturmeaessige og
kulturhistoriske veerdier samt en seerlig geologisk sammensaetning. Der er foretaget et
volumenstudie af pavirkningen af landskabet samt de naermeste naboer i forbindelse med
etablering af en skorsten pa 25 meter.

Lokalplanen vurderes ikke at give anledning til vaesentlig pavirkning af de landskabsmaessige
omgivelser, idet der planleegges inden for et eksisterende erhvervsomrade i @rbaek By.

Lokalplanomradet ligger inden for sikkerhedszonen for Ebrofrost Denmark A/S pa 500 meter. De
relevante myndigheder er blevet hgrt fgr lokalplanens vedtagelse

Visualisering af fjernvarmecentralen

For at belyse fiernvarmecentralens indvirkning pa omgivelserne er der udarbejdet et
volumenstudie. Volumenstudiet tager udgangspunkt i tre ankomstveje til @rbaek By, navnlig
Odensevej, Faaborgvej og Nyborgvej. Derudover er der udarbejdet visualiseringer af
flernvarmecentralen set fra de tre neermeste naboejendomme.

Volumenstudiet viser, at anlaegget har en begraenset landskabelig pavirkning og kun i begreenset
omfang vil vaere synligt fra ankomstvejene. Langs anlseggets neermeste skel mod naboejendomme
findes et treebaelte med treeer pa ca. 15-17 meters hgjde. Uden for Igvfalds- og vintersaesonen
vurderes fijernvarmecentralen i vidt omfang at veere afskaermet.

Skorstenen pa op til 25 meter vil udgere det primeere visuelle element. Det vurderes ikke at
skorstenen vil give anledning til veesentlig pavirkning af omgivelserne ift. sol og skygge.
Skyggepavirkningen fra skorstenen vil vaere begraenset til et forholdsvist lille omrade, ligesom det
med planen sikres, at hovedparten af den eksisterende trae- og leebaeltebeplantning bevares eller
suppleres.
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Side 10 af 32



Eksisterende forhold

Planomradet er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 2, @rbaek By (1977, @rbeek Kommune) og har hidtil
veeret anvendt til anvendt til oplag, parkering o. lign. tilknyttet erhvervsomradet. Lokalplanomradet
er ubebygget.

Langs den side, der vender mod @st, findes et beplantningsbeelte med starre treeer og buske, som
afskeermer det neerliggende boligomrade. Terreenet er overvejende fladt med lokalt afgraensede
niveauforskelle pa ca. 1,5-2,0 meter.

Billeder fra lokalplanomradet.
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Planens indhold

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan etableres et forsyningsanlaeq til flernvarme.

Der fastseettes bestemmelser om ny bebyggelses placering samt antal og placering af
parkeringspladser. Der etableres feelles vejadgang og overkgrsel til fiernvarmecentralen og
grunden syd for.

Der fastseettes bestemmelser om ny bebyggelses hgjde og drgjde, herunder materialer og farver.
Séafremt der etableres et teknisk anlaeg med skorsten, fastsaettes der krav til skorstenens
maksimale hgjde.

For lokalplanomradet geelder, at der ma opseettes solceller pa tagflader, dog skal solcelleanlaeg
som udgangspunkt fremsta integreret i tagfladestrukturen.

Der fastszettes bestemmelser for ubebyggede arealer og terreen i lokalplanomradet. Her geelder, at
eksisterende beplantning sa vidt muligt skal bevares eller suppleres med ny.
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Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til 8 15 i lov om planleegning (LBK nr. 572 af 29/05/2024) fastseettes herved fglgende
bestemmelser for lokalplanomradet.

§1 Formal

1.1 Det er lokalplanens formal at:

« Muliggere etableringen af en fijernvarmecentral samt tilhgrende skorsten.

» Sikre at ny bebyggelse tilpasses karakteren af omgivende bebyggelse ift. formsprog og
materialevalg.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter en del af matr. nr. 121b af @rbaek
By, @rbaek

2.3 Lokalplanomradet ligger i byzone. Der aendres ikke pa zoneforholdene.

83 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradets generelle anvendelse fastsaettes som erhvervsomrade.

3.2 Lokalplanomradet udlzegges til tekniske anleeg, herunder forsyningsanlaeg o. lign. Inden for
planomradet kan der etableres varmecentral med tilhgrende administration, teknikhuse og lignende
sekundaere bygninger samt skorsten, ledningsanleeg, parkering, containere, oplag, anlaeqg til
regnvandshandtering mv.

84 Udstykning

4.1 Der kan ske udstykning i planens omrade.

85 Vej-, sti- og trafikforhold

5.1 Vejadgang og vejudgang til lokalplanomradet skal ske fra Tjgrnevej, som vist pa Kortbilag 3.

5.2 Der kan udlaegges interne veje i lokalplanomradet udformet med en kgrebanebredde pa
minimum 5,5 meter.

5.3 Inden for omradet skal der anlaegges vendeareal, dimensioneret til lastbil mv. p& min. 16,5

meter.

86 Parkeringsforhold
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6.1 Der skal etableres 1 parkeringsplads pr. 100 m2 erhvervsetageareal.

Der skal endvidere etableres cykelparkering med stativ svarende til minimum 3 pladser placeret teet
ved bebyggelsens hovedindgang.

6.2 Minimum 1 parkeringsplads til skal udleegges som handicapparkeringsplads.

Handicappladsen skal for sa vidt muligt placeres naermest den indgang, der skal benyttes af
borgere eller andre besggende med handicap.

6.3 Parkeringspladser skal udformes med fast belaegning.

6.4 Parkering ma anlaegges som feelles parkering. Parkeringsarealer skal afskaermes af haek pa
mindst 1,2 meter, ligesom omrader med mere end 10 p-pladser skal underopdeles af plantefelter.

Ladestanderbekendtgarelsen indferer krav om forberedelse og etablering af ladestandere til biler
ifm. nybyggeri. Der geelder et krav om at alle p-pladser skal forberedes til ladestandere ved
nybyggeri til beboelse tilharende mere end 10 p-pladser. Ved andre typer af nybyggeri hvortil der
etableres mere end 10-pladser geelder, at der skal etableres mindst en ladestander, og mindst hver
femte p-plads skal forberedes til ladestandere. Ladestanderne skal kunne anvendes til at lade
elbiler og plugin-hybrider op. Forberedelse af etablering af ladestandere indebeerer etablering af
tomrer, sa det er muligt at etablere ladestandere efterfalgende.

87 Tekniske anlaeg og belysning

7.1 Alle forsyningsledninger skal fremfgres under terraen.

7.2 Belysning af omradets veje, parkeringsarealer, bygninger, skilte mv. skal veere nedadrettet og
afskaermet eller indirekte, sa belysningen ikke er til gene for naboarealer og trafikken pa tilstadende
veje.

7.3 Inden for omradet kan etableres anleeg til lokal handtering af regnvand, herunder, rgrbassiner,
regnvandsbassiner, regnbede, grafter, regnvandskassetter mv. Synlige anleeg skal fremtraede
landskabstilpassede med beplantning.

88 Bebyggelsens omfang og placering

8.1 Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet ma ikke overstige 50% for den enkelte ejendom

8.2 For omradet gaelder det at:

« Ny bebyggelse skal holdes inden for byggefeltet som vist pa kortbilag 2.

Bebyggelsen ma have en maksimal bygningshgjde pa 12 meter.

« Punktvise tekniske anlaeg sdsom skorstene kan opfares med en hgjde pa maksimalt 25 meter
over eksisterende terreen.

« Sekundzere bygninger pa hgijst 50 m2, som teknikhuse, skure, garager, overdaekninger samt
mindre tekniske anlaeg, transformere, tanke, containere mv. kan placeres udenfor byggefeltet

« Sekundzere bygninger ma ikke placeres mellem hovedbygningen og Ringvej og ma maksimalt
have en hgjde pa 5 meter.
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89 Bebyggelsens ydre fremtraeden

9.1 Ny bebyggelse skal opfares med facader i gule eller sandfarvede mursten som vist pa
illustrationer herunder. Vinduer skal vaere gra og porte og dare skal vaere af umalet tree.
Sekundzere bygninger under 50 m2, sdsom garager, skure, teknikhuse o. lign., kan udfares i tree,
metal eller som muret byggeri.

lllustration med princip for fjernvarmecentralens facade mod Ringvey.

9.2 Mindst 20% af varmecentralens facade mod Tjgrnevej skal udformes med vinduer, sa der sikres
indblik til de indendgars anlaeg. Der tillades opsat effektbelysning med en deempet effekt i
bygningens vinduespartier.

9.3 Udvendige byggesider ma ikke fremsta bleendende eller reflekterende, hvorfor der fastszettes et
glanstal for materialerne pa maks. 10, s& omgivelserne ikke pavirkes af bleending- eller
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refleksionsgener. Skorsten skal veere mindre igjnefaldende i forhold til himmel og skal derfor
opfares i lyse og neutrale farver.

9.4 Tagflader pa bebyggelse skal etableres med en haeldning pa min. 30 grader, f.eks. med skra
tagflader eller symmetrisk saddeltag. Undtaget er sekundaere bygninger.

9.5 Tagflader pa bebyggelse skal etableres med enten lysegra tagpap med listedeekning, stal eller
zink.

9.6 Der kan etableres solenergianlaeg pa bebyggelsens tagflader. Solenergianlaeg skal vaere
antirefleksbehandlet, sa der ikke opstar refleksioner, som kan genere omkringboende eller
trafikanter. Solfangerne skal fremsta integreret med tagfladerne og ikke som fritstaende anleeg.

9.7 Skilte pa facader:

 Pa bygningsfacader ma skiltes med firmanavn og evt. logo.

« Der ma ikke opseettes pladeskilte. Der ma kun anvendes skiltebogstaver samt logo, pa facaden,
med en max. hgjde pa 0,5 m.

« Der ma ikke skiltes pa tagflader, ligesom skiltning hverken helt eller delvist ma opseettes pa
arkitektoniske elementer eller have karakter af facadebeklaedning, vinduesafbleending o. lign.

« Belysning af skilte pa facader ma kun ske med lyskilder integreret i skiltet.

« Skilte ma ikke indeholde animerede, bevaegelige eller blinkende elementer.

8§10 Ubebyggede arealer og terraen

10.1 Omradet er omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsopland, og det
skal sikres, at der ikke nedsives miljgskadelige stoffer og/eller sker tilstandsaendringer, der
forveerrer forholdene.

10.2 Der kan etableres ét fritstdende skilt ved adgangen til eiendommen. Skiltet skal opfares pa
egen grund og sa teet pa indkarslen som muligt. Skiltet ma kun udfares som henvisningsskilt med
firmanavn og logo. Skiltets starrelse ma ikke overstige 1,5 m2. Skiltet m& have en maksimal hgjde
pa 1,5 meter.

10.3 Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til feerdsel, parkering, oplag mv., skal fremtreede med
beplantning — f.eks. som grgnne forarealer med graes og evt. suppleret med grupper af treeer og
buske.

10.4 - Der skal etableres afskeermende beplantning langs skel som vist pa kortbilag 3.
Afskeermningen skal besta af taet buskbeplantning pa mindst 1,8 meter i hgjden, suppleret med
stikvise treeer. Afskeermningen kan suppleres med plankeveerk i tree, der er egnet til beplantning
med klatreplanter. Plankeveerk skal placeres bag buskplantningen.

10.5 Der ma ske terreenregulering svarende til +/- 0,5 m. Der ma ikke ske terreenregulering
neermere skel end 1,0 m. Terraenregulering skal udfgres blgdt afrundet og ma ikke give anledning til
agendret afledning af vand til eller fra naboarealer.

10.6 Udendars oplag ma kun finde sted inden for teethegnede og afskeermede arealer i direkte
tilknytning til bebyggelsen.
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10.7 Inden for omradet kan i ngdvendigt omfang opseettes hegn af drifts- og sikkerhedsmaessige
hensyn. Eventuelle faste hegn skal overvejende have en transparent karakter.

811 Betingelser for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1 Inden ibrugtagning af bebyggelsen skal:

der anleegges veje med vendeareal dimensioneret til lastbil mv. pa min. 16,5 meter

veje, adgangsforhold og parkeringsarealer jf. §6, som vist pa kortbilag 3, veere anlagt

afskeermende beplantning langs skel jf. 10.3, som vist pa kortbilag 3, veere etableret

bebyggelsen veere tilsluttet offentligt spildevandsanleeg

812 Servitutter

12.1 Tinglyste servitutter og deklarationer, der er uforenelig med lokalplanen, vil blive ophaevet.
8§13 Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

13.1 Denne lokalplan aflyser Byplanvedtaegt nr. 2, for @rbaek By, for den del som vedrgrer denne
lokalplan.
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Bilag

Se planens bindende bilag under dette afsnit. Bilagene danner sammen med planens
bestemmelser den juridisk bindende plan.
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Kortbilag 1 - Matrikelgraense
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Kortbilag 2 - Byggefelt
B B
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Kortbilag 3 - Vejforhold og beplantning

HNOTE
Alle mal 1 mm

—— e — Sxel
_ Plantebaelte 1.8 m haj
— Hek 1.2 mhej

_ Plantefelt ved

parkeringsareal

Gront omriade
Parkeringsareal
Fast belaegning
Fjermvarmecentral

MNye traser

2 Eksisterende frager

18000 24000 30000mm
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Tilladelse efter anden lovgivning og fra andre
myndigheder

| dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller
dispensationer fra andre myndigheder end kommunalbestyrelsen, f.eks. Kystdirektoratet eller
regionen, samt hvordan lokalplanens virkeliggerelse er athaengig af tilladelser eller dispensationer
efter anden lovgivning, f.eks. naturbeskyttelsesloven eller museumsloven.

Museumsloven

Det kan ikke udelukkes, at lokalplanomradet rummer jordfaste fortidsminder eller kulturhistoriske
anleeg, der vil veere omfattet af Museumslovens 8 27. | det omfang et fortidsminde bergres af et
anlaegsarbejde, kan dette af Slots- og Kulturstyrelsen kreeves standset, indtil en arkaeologisk
undersggelse er gennemfgart.

Pa opfordring af bygherren kan @stfyns Museer fremsende en tidsplan for og et budget over de
udgifter, som er forbundet med en forundersggelse (jf. Museumslovens § 25). Da
forundersggelsens resultater kan fa indflydelse pa planleegning og byggemodning i
lokalplanomradet, anbefales det bygherren at kontakte @stfyns Museer pa et tidligt tidspunkt i
projekteringen.

Tilladelse efter vejloven

Hvis projektet forudseetter ny, sendret eller udvidet adgang til vej, herunder etablering af overkarsel,
aendring af vejtilslutning eller eendret anvendelse med gget trafikbelastning, kan der vaere behov for
seerskilt tilladelse fra vejmyndigheden efter vejlovgivningen.

Tilladelse til overkarsel/tilslutning gives efter en konkret trafiksikkerhedsmaessig vurdering.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv ret til at etablere eller sendre adgangsforhold.
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter lov om
planlaegning (LBK nr. 572 af 29/05/2024), § 17, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og &ndret anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortseette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.
Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma, nar planen er vedtaget, ikke etableres
byggeri eller anleeg i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg, som er lovligt etableret far
lokalplanen, kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og
anleeg som lokalplanen beskriver, men nar de etableres, skal det ske i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfar af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for
virkeliggarelsen af en lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelse af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov
hvor almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes vaere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere rimelig i den konkrete situation.

Der forventes ikke at skulle ske ekspropriation i forbindelse med denne lokalplan.
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Forhold til anden planlaegning

Under dette afsnit beskrives, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, dvs. bade
lokalplanens relation til den overordnede planlaegning, men ogsa til kommunens gvrige
planleegning.
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Nationale interesser

Nationale interesser

Lokalplanen er sammenholdt med nationale interesser indenfor omraderne:

1. Risikovirksomheder
2. Grundvand
3. Landskaber
4. Naturbeskyttese
| det efterfalgende gennemgas de, for planen, relevante temaer indenfor omraderne.

Sammenlagt vurderes lokalplanen ikke, at veere i strid med nationale interesser i planlsegningen

Risikovirksomheder

Det er af national interesse, at den kommunale planleegning sikre offentligheden mod fare fra
risikovirksomheder samt at sikre gode ordentlige driftsbetingelser for produktionsvirksomheder, der
kan skabe udvikling og veekst. Derfor skal der jf. Risikobekendtggrelsen, ved planleegning af

arealanvendelse, tages hensyn til behov for passende afstande mellem virksomheder og
risikofglsomme anvendelser.

Lokalplanomradet ligger 300 meter i fugleflugtslinje fra Ebrofrost A/S. Virksomheden er omfattet af
risikobekendtgarelsen som en Kolonne 2 virksomheder, med en sikkerhedszone pa 200 meter.

Kommuneplan 21 fastseetter en konsekvenszone pa 500 meter. Nyborg Kommune er
miljgmyndighed for virksomheden og falger labende op pa virksomhedens sikkerhedsdokument og
sikrer, at den er ajourfgrt. Planen muliggar ikke fglsomme anvendelser eller anvendelser, som
begreenser den pagaeldende virksomheds drift og udviklingsmuligheder.

Den ansvarlige myndighed i Nyborg Kommune er i forbindelse med denne lokalplan blevet hgrt og
har ikke bemaerkninger. Omradet fastholdes overordnet som erhvervsomrade, og den nye
anvendelse som fjernvarmecentral er ikke klassificeret som falsom arealanvendelse i forhold til
risikovirksomheder. Det vurderes endvidere, at det samlede persontal, som kan komme i fare ved
et eventuelt uheld pa virksomheden, er usendret, idet de nye anvendelser ikke forventes at gge
antallet af personer, der opholder sig i omradet, sammenlignet med den tidligere anvendelse.

Grundvand

Det er en national interesse, at sikre grundvandet og grundvandsdannelsen. Planomradet ligger i et
omrade med seerlige grundvandsinteresser (OSD). Det fremgar i kommuneplanens generelle
rammebestemmelser, at der ikke ma etableres virksomhedstyper eller anleeg inden for omrader
med seerlige grundvandsinteresser, som kan medfgre en vaesentlig fare for forurening af
grundvandet. Lokalplantilleegget giver ikke mulighed for virksomheder og anlaeg af de typer, der i
bilag 1 til 'Vejledning om krav til kommuneplanleegning inden for omrader med szerlige
drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse’,
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kategoriseres som virksomheder og anleeg, der medfgrer en veesentlig fare for
grundvandsforurening.

Parkeringsanlaeg anses som forureningskilder, da vejtrafik adskiller partikler, der kan forurene
grundvandet. Veje, parkeringspladser og karearealer skal vaere befeestet med en teet belaegning
med fald mod aflgb, hvorfra der sker kontrolleret afledning til kloak (spildevandssystem). Alternativt
kan vand opsamles og afledes til seerskilt aflabs-/regnvandssystem med forudgaende
dokumenteret rensning. Nyborg Kommune som miljgmyndighed vil sikre, at overfladevand fra veje,
parkeringspladser og karearealer fra en nyetableret ladestation ledes til omradets eksisterende
regnvandsbassin, etableret med membran.

Landskaber

Det er en national interesse at sikre hensynet til landskab, geologi og kulturarv af national og
international betydning. Lokalplanomradet, beliggende i @rbaek By (byzone), er en del af et omrade
med kategorierne Bevaringsveerdige landskaber, Starre sammenhaengende landskaber, Nationale
Geologiske interesseomrader. Lokalplanen er en del af allerede eksisterende bymaessighed.

For fiernvarmeanlaegget, er der foretaget et volumenstudie af anleeggets bebyggelse fra forskellige
punkter i og uden for @rbaek. Ud fra volumenstudiet, er det vurderet at bebyggelsen ikke vil veere
synlig fra volumenstudiets udsigtspunkter, og at skorstenen ikke har en vaesentlig indvirkning pa
landskabet som helhed jf. redeggarelse s. 9.

Naturbeskyttelse og Bilag IV-arter

Den 12. juni 2025 er der gennemfart en besigtigelse af matriklens nordlige del, hvor der
planleegges etableret en fjernvarmecentral. Besigtigelsen omfattede de dele af den eksisterende
treebeplantning, som gnskes feeldet, med henblik pa at vurdere treeernes betydning for omradets
gkologiske funktionalitet for flagermus (bilag IV-arter). Endvidere er det vurderet, om etableringen
af fiernvarmecentralen kan have indvirkning pa neermeste Natura 2000-omrade nr. 117, Kajbjerg
Skov.

Pa baggrund af besigtigelsen vurderes de to pageeldende treeer i planomradets nordlige del at
veere uegnede som yngle- eller rasteomrade for bilag IV-arter. Planforslaget vurderes derfor ikke at
forringe omradets gkologiske funktionalitet for bilag IV-arter.

Det vurderes endvidere, at etablering af fiernvarmecentralen kun vil medfagre en begraenset lokal
pavirkning. Det kan derfor udelukkes, at planerne — enten i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter — vil medfgre en veesentlig pavirkning af Natura 2000-omrade nr. 117, Kajbjerg
Skov, der ligger i en afstand pa ca. 6 km fra lokalplanens omrade.
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Kommuneplanen

Lokalplanens relation til Kommuneplan 21

Nyborg Kommune far op med 97 pct. af sin fiernvarme fra industriel overskudsvarme. Denne
lokalplan understgtter Nyborg Kommunes politik om at udvide fiernvarmenettet og at
varmeforsyningen skal ske med den mest miljgvenlige energi under hensyntagen til
samfundsgkonomien, hvilket er med til at fremme den grenne omstilling. Med fjernevarmecentralen
i @rbaek udvides fjernvarmenettet i Nyborg Kommune til @rbaek By og Refsvindinge.

Lokalplan understgtter Nyborg Kommunes politik om at grundvandsbeskyttelse i forbindelse med
planleegning for erhverv skal ske i overensstemmelse med statens bekendtggrelse og vejledning
for planlaegning inden for omrader med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og vandvaerkers
indvindingsopland

Kommuneplanrammer
| Kommuneplan 21 er lokalplanomradet beliggende indenfor rammeomrade 3.E.3 - @rbaek, Pileve;.
Omrade 3.E.3 er udlagt til erhvervsomrade med specifik anvendelse til kontor- og serviceerhverv.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser vedrgrende
omradets specifikke anvendelse som fiernvarmecentral. Derfor er forslag til kommuneplantillaeg nr.
1 fremlagt sidelgbende med lokalplanforslaget til offentlig hgring.
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Gaeldende lokalplan og zonestatus
Geaeldende byplanvedtaegt eller lokalplan

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig den hidtil geeldende byplanvedtaegt nr. 2 for
de dele af omradet, som er omfattet af denne lokalplan.

Zonestatus

Omradet ligger i byzone og forbliver med denne lokalplan byzone
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Vej og trafik

Vej- og stiplanlaegning

Der er vejadgang til lokalplanomradet fra Tjgrnevej, som i den overordnede vejplan har status som
kommunevej, med vejklasse 3 - Lokalvej. Tjgrnevej har forbindelse til bade Ringvej og Stationsvej
og dermed Nyborgvej, der udgger en del af hovedvejen Primaerrute 8.

Trafikplan

Lokalplanomradet er tzet beliggende til den stagrre Statsvej Nyborgvej og den kommunale
gennemfartsvej Odenseve;.
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Staj

Stgj fra varmecentralen forventes at overholdelse de vejledende stgjgreenseveerdier i de
omliggende planomrader. F.eks. vil levering af breendslet bioolie ske i dagperioden. Varmecentralen
etableres med lyddeempede kedler, og teknikken skal overholde de geeldende stgjkrav for omradet.
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Forsyning
Varmeplan

Lokalplanomradet ligger i fiernvarmeomrade, sa ny bebyggelse skal tilsluttes fiernvarme. Der kan
suppleres med alternativ opvarmning f.eks. solvarme efter regler fastsat af Nyborg Kommune.

Spildevandsplan

Fjernvarmeanlaegget skal iht. spildevandsplanen udfgres med separatkloakering af regn- og
spildevand, og forsyningen vil etablere stik med skelbragnde. Aflgbskoefficienter for overfladevand
pa ejendommen er i gaeldende spildevandsplanen angivet til 0,3. Der kan dimensioneres efter 196
I/s/ha inkl. sikkerhedsfaktorer jeevnfar spildevandsplanen, hvilket er hvad der max ma udledes fra
grunden. Hvis dette overstiges, skal overfladevand tilbageholdes, f.eks. via bassinledning.

Da planomradet ligger i et omrade for szerlige drikkevandsinteresser, ma der ikke afgives
miljgfremmende stoffer til grundvandet. Det vurderes derudover usikkert om nedsivning er muligt
grundet omradets jordbundsforhold.

Planerne skal derfor sikre, at regnvand handteres pa egen grund ved forsinkelse og evt. rensning
inden afledning til regnvandsledning.
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Baeredygtighed

Planstrategien for Nyborg Kommune arbejder for at kommunen kan udvikle sig pa et baeredygtigt
grundlag. Planleegningen understgtter den gregnne omstilling af transportsektoren, hvilket pavirker

CO2 balancen positivt.

Side 32 af 32



