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Side 2

Nærværede dokument omhandler udarbejdelsen af en 
helhedsplan for et nyt boligområde i Nyborg V. Doku-
mentet beskriver i tekst, ord og billeder de hovedgreb 
og bærende strategier, som ligger til grund for selve 
helhedsplanen. 

Dernæst præsenteres en strukturplan med beskrivel-
se af de forskellige bebyggelsesstrukturer og boligty-
per, som tegner planen.

Der zoomes ind på tre udvalgte steder på planen hvor 
samspillet mellem bebyggelse og de omgivende grłn-
ne strukturer illustreres med planudsnit og visualise-
ringer. 
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IndholdsfortegnelseLæsevejledning

Endligt præsenteres en etapeplan samt en oversigt 
over  antal og fordeling af boligtyper i området.

Det indledende analysearbejde, planmæssige forhold 
og bindinger, kan læses sidst i dokumentet.

Helhedsplanen af udarbejdet for Nyborg Kommune af 
LYTT architecture as i samarbejde med Nyborg Kommu-
nes Teknik- og Miljłafdeling. Planen er blevet til på bag-
grund af temadrłftelser i Teknik- og Miljłudvalget med 
input fra Klima- og Naturudvalget i Nyborg Kommune i 
foråret 2022, bl.a. en inspirationstur til boliområder på 
Fyn i maj 2022, samt gennem dialog med de primære 
grundejere i området
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Teknik- og Miljłudvalget med rådgivere 
på inspirationstur med fokus på lłsnin-
ger til vandhåndtering. 
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Indledning

Luftfoto af Nyborg, 2021

Nyborg Kommune har de seneste år oplevet et stort om-
fang af boligbyggeri. Der er kommet mange nye boliger til i 
hele kommunen, men særligt i og omkring Nyborg har bo-
ligbyggeriet været markant. Boligbyggeriet sker både som 
omdannelse af centrale arealer i Nyborg by og i form af nye 
parcelhuse i det vestlige Nyborg. 

Som konsekvens er det nuværende byudviklingsområde 
vest for Nyborg, Jagtenborg, nu næsten udbygget. En ny 
mindre udstykning er på vej i tilknytning til Jagtenborg, 
men dette område forventes kun at kunne sikre forsynin-
gen af byggegrunde i de nærmeste år. 

Byrådet łnsker derfor at tage hul på planlægningen for det 
sidste store udlagte byudviklingsområde på bar mark vest 
for Nyborg. 

Dette dokument præsenterer en helhedsplan, som kan 
guide udviklingen af området de næste mange år. 

Helhedsplanen er den overordnede rettesnor for en grad-
vis udbygning af området og skal samtidig danne grundlag 
for optagelse af arealet i kommuneplanen og den efterfłl-
gende lokalplanlægning af de enkelte udbygningsetaper. 

Med planen lægges særligt vægt på at anvise potentialer 
for en bæredygtig arealudvikling, herunder hvorledes 
DGNB-kriterier kan danne en samlende strategisk ramme 
for planens temastrategier, særligt hvad angår håndtering 
af vand og fremme af natur og fællesskaber. Heri ligger et 
stort fokus på det gensidige tilhłrsforhold mellem by- og 
naturområder, samt hvorledes de kan udvikles sidelłbende 
over tid.

Et andet aspekt i forhold til bæredygtighed er łkonomi: 
Forholdet mellem nłdvendige anlægsinvesteringer og byg-
gemodningsomkostninger kontra den potentielle indtægt 
ved grundsalg. 



Visualisering af fælles udearealer i en boligklynge med tæt-lav og åben-lav bebyggelse
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Hovedgreb og bærende strategier
































































































