Milje og Byg

M Nybor
=5 .wh}.:um g Torvet 1
5800 Nyborg
Betjen dig selv pa:
Lars Kruse www.nyborg.dk
Kirkevej 3 21, maj 2026
5853 Orbaek '
Sagsnr.:
Baekstra Consult ApS §2025-11451
v/ Svend Skarnager Hansen Sagsbehandier:
Odensevej 145 Trine Baier Jepsen
5471 Sgndersg Send altid personfalsomme
oplysninger via din digitale postkasse
pa borger.dk

Afgerelser pa anseggning om lovliggerende landzonetilladelse til
terraenregulering

Sendt med digital post til ejer og via CVR.nr. til radgiver

Beliggenhed: Kirkevej 5, 5853 @rbaek

Matr.nr.: 10b Refsvindinge By, Refsvindinge
BFE-nummer: 3017194

Byggearbejdets art og omfang: Lovliggerelse af terreenregulering

Nyborg Kommune har den 8. juli 2025 modtaget en ansggning om
lovliggerelse af terraenregulering pa ovenneevnte ejendom. Ansggningen
er indsendt af Baekstra Consult ApS, v. Svend Skarnsager Hansen. Der
er medsendt en fuldmagt, som dog ikke er underskrevet af ejer af
ejendommen, hvorfor | begge far tilsendt afggrelsen.

Det fremgar af ansggningen, at der pa et areal af ca. 3.000 m? er sket
terraenregulering fra 0 til 1,5 meters hgjde med ca. 1.400 m3jord, heraf
400 m3jord i forbindelse med etablering af vejkasse pa samme ejendom,
se vedlagte kort fra ansggningen.

Begrundelsen for terreenreguleringen er, at der ved stgrre maengder regn
pa arealet var en lavning, hvor vandet samlede sig, hvorved
landbrugsmaessig dyrkning af arealet ikke var optimalt.

Nyborg Kommune har ved tilsyn pa arealet den 27. marts 2025
konstateret, at der pa ansggte areal desuden er foretaget opfyldning af
terraen med knust bygningsaffald.

Nyborg Kommune har den 13. april 2026 anmodet om supplerede
oplysninger til ansggningen. Disse er modtaget den 8. maj 2026.

Afgerelse

Nyborg Kommune meddeler afslag pa ansagning om lovliggarende
landzonetilladelse til eendret anvendelse af ansggte areal ved
terreenregulering med 1.000 m?3jord og bygningsaffald i op til 1,5 meters
hgjde pa ejendommen matr.nr. 10b Refsvindinge By, Refsvindinge, med
adressen Kirkevej 5, 5853 Qrbaek.

Afggrelsen meddeles i henhold til § 35 stk. 1 i bekendtggrelse af lov om
planlaegning (planloven), Ibk.nr. 572 af 29/05/2024.

Samtidig meddeler Nyborg Kommune lovligggrende landzonetilladelse il
andret anvendelse af ansg@gte areal ved terreenregulering med 400 m?3
jord i en hgjde pa maks. 0,5 m fra udgravning af vejkasse pa samme
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ejendom. Tilladelsen meddeles i henhold til § 35 stk. 1 i bekendtgarelse
af lov om planleegning, Ibk.nr. 572 af 29/05/2024.

Bygningsaffald og 1.000 m?jord skal derfor fijernes fra det ansggte areal
og omradet reetableres, sa der kun er terreenreguleret med ren jord i en
hgjde af maks. 0,5 m. Det fijernede bygningsaffald og jord skal herefter
handteres efter geeldende regler, hvilket skal dokumenteres overfor
kommunen samtidig med at kommunen vil fgre tilsyn pa ejendommen.

Afgerelsen kan paklages — se under "Klagevejledning” nedenfor.

Lovgivning

Hvis et jordareal, der hidtil har veeret anvendt til landbrugsdrift, enskes
terraenreguleret med henblik pa forbedring og fortsat landbrugsdrift, er
dette ikke i sig selv en "aendring af anvendelsen”, jf. planlovens § 35, stk.
1. Dette geelder navnlig i forbindelse med udjeevning af vandlidende
lavninger og visse skraninger. Er terreenreguleringen nagdvendig for
forbedringen af den landbrugsmeessige drift, er forholdet saledes
umiddelbart tilladt og kreever ikke landzonetilladelse.

Terraenregulering, der overstiger, hvad der er ngdvendigt for forbedring af
den landbrugsmaessige drift, anses derimod for en aendret anvendelse til
opbevaring af overskudsjord i relation til landzonereglerne, hvilket udger
en zndret anvendelse, som kraever landzonetilladelse, jf. § 35, stk. 1.

Det er ikke tilladt at anvende nedknust byggeaffald i forbindelse med
terraenregulering af landbrugsarealer.

Begrundelse for afgoerelsen

Ejendommen er beliggende i landzone i det dbne land uden for
landsbyafgreensning omkring de sterre landsbyer, jf. Nyborg
Kommuneplan 2021. Der er tale om en landbrugsejendom pa 25.797 m?
med et delvist sammenfaldet stuehus pa 155 m2. Tilhgrende
driftsbygninger pa samlet 324 m?er revet ned.

Ejendommen er beliggende inde for kirkebyggelinje og kirkebeskyttelses-
zone. Inden for kirkebeskyttelseszoner kan der kun placeres bebyggelse,
anlaeg, beplantning mm., hvis det ikke pavirker udsigten til og fra kirkerne
veesentligt.

Det fremgar af luftfoto fra 2025 samt fra besigtigelsen den 21. marts
2026, at der er plantet med naletraeer inden for kirkebeskyttelseszonen
bade pa Kirkevej 3 og Kirkevej 5, 5853 @rbeek. Desuden er der etableret
oplag pa ejendommen Kirkevej 3. Dette er meddelt Fyens Stift og
menighedsradet for Refsvindinge kirke.

Ejendommen er desuden beliggende inden for et omrade med saerlige
drikkevandsinteresser, og en del af arealet, hvor der er sket
terraenregulering, er desuden udpeget som fglsomt indvindingsomrade.

Konkret vurdering

Den ansggte terraenregulering geelder et areal pa ca. 3.000 m?, hvor der
ifalge ans@gningen er kart ca. 1.400 m3jord pa i en hgjde pa op til 1,5 m.
Nyborg Kommune har dog malt arealet til at vaere ca. 3.800 m2.

Af luftfotos gennem tiden ses, at det ansegte areal ikke synes at have
veeret dyrket fra 2011 til 2023. Det ses ogsa af luftfotos, at ansagte areal
ikke har veeret vandlidende.



Via den digitale platform Scalgo, som bearbejder terreendata, samt via
luftfoto har kommunen ogsa konstateret, at der i perioden 2020/2021 til
2024 er foretaget terreenregulering pa det ansggte omrade pa mere end
1,5 m, se luftfotos nedenfor. Terraenreguleringen ses at vaere foretaget
med bygge- og anlaegsaffald samt jord.

Luftfoto 2019 Luftfoto 2020

Luftfoto 2021. Luftfoto 2022.

Luftfoto 2023. Luftfoto 2024.



Det er Nyborg Kommunes vurdering, at der ikke kan gives
landzonetilladelse til den ansggte terraenregulering, udover med 400 m?3
ren jord i op til 0,5 meters hgjde, svarende til den maengde, der er gravet
op pa samme ejendom i forbindelse med etablering af en vejkasse.

Nyborg Kommune har lagt veegt pa, at der udover ren jord er
terraenreguleret med bygningsaffald i form af bl.a. knust beton og tegl
over en arreekke pa 5 - 6 ar, hvilket betragtes som deponi af
restprodukter. Kommune har desuden lagt veegt pa, at der er tale om
terreenregulering i op til mindst 1,5 meters hgjde, hvilket vurderes at vaere
af et vaesentligt omfang pa sa lille et areal, som ikke kan begrundes i en
driftsmaessig n@advendighed. En terraenregulering med en hgjde pa
mindst 1,5 m overstiger, hvad der er ngdvendigt for forbedring af den
landbrugsmaessige drift, da marken ikke har veeret vandlidende og
dermed kan dyrkes, jf. luftfotos.

Det er Nyborg Kommunes vurdering, at der i stedet er tale om opbevaring
af overskudsjord, samt deponi af bygningsaffald pa arealet over en
periode pa 5 — 6 ar.

Det er desuden Nyborg Kommunes vurdering, at der er et hensyn at tage
for at undga uensket praecedens i forhold til opbevaring af overskudsjord i
op til 1,5 meters hgjde samt til terreenregulering med/deponi af
bygningsaffald pa landbrugsarealer.

Nyborg Kommune finder dog, at terreenregulering i en hgjde pa op til 0,5
m med 400 m?3 ren jord kan ske pa den laveste del af arealet, da denne
maengde stammer fra udgravning af vejkasse pa samme ejendom,
hvorfor der meddeles lovligggrende landzonetilladelse til dette.

Klagevejledning
Afgerelserne kan paklages til Planklagenaevnet af:
e Erhvervs- og Vaekstministeren
e Enhver med retlig interesse i sagens udfald (herunder en
nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker)
¢ Landsdeekkende foreninger, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der
dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100
medlemmer.

Du klager via klageportalen, som du finder via naevneneshus.dk,
www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger pa klageportalen med MitID.
En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Nyborg Kommune via
klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for
privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet
afger herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se
betingelserne for at blive fritaget pa naevnets hjemmeside
naevneneshus.dk



https://naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/til-foersteinstanser/fritagelse-fra-klageportal/

Klagen skal vaere modtaget senest 4 uger efter afgerelsen. Hvis fristen
udlgber i weekenden eller pa en helligdag, forleenges den til falgende
hverdag. Kommunen sender det materiale, der er indgaet i sagens
behandling til Planklagenaevnet. Hvis der klages, vil ansager og ejer blive
underrettet.

Hvis du @nsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal
retssagen vaere anlagt inden 6 maneder efter, at du har modtaget
afgarelsen.

Venlig hilsen
Nyborg Kommune

v. Trine Baier Jepsen
Miljgsagsbehandler

Kort fra ansggningen, der viser omrédet, hvor der er terraenreguleret.
Arealet er opmalt til at vaere ca. 3.800 m?.
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