Nyborg

KOMMUNE
K@BSTILBUD
Ejendom beliggende
Stationsvej 16A, 5853 Qdrbaek
Underskrevne:
Adresse:
Postnr.: By:

E-mail og tlf. nr.:

CVR.nr.: /ICPR.Nr.:

Undertegnede afgiver hermed tilbud pa fglgende pa kagb af ejendommen beliggende
Stationsvej 16A, 5853 Jrbeek.

- Ejendommen omfatter matr.nr. 124, 13cc, 13cd, 13ce Qrbaek By, Orbaek.
- Grundareal pa 2.286 m? her vejareal pa 821 m?.
- Samlet bygningsareal pa 242 m?2.

Ejendommen udbydes til en mindstepris pa 650.000 kr.

Tilbudt kontakt kebesum: kr.

Onsket overtagelsesdag: 2026.

Overtagelsesdatoen fastsattes efter naermere aftale, dog senest 3 maneder fra afgivelse af
bud.

Kgbesummen betales kontant pa overtagelsesdagen.

Tilbudsgiver erklaerer ved sin underskrift, at tilbuddet afgives pa de i kgbstilbuddet
beskrevne vilkar.

Underskrevet tilbud skal vaere Nyborg Kommune i heende senest den 16. november 2026
kl. 12.00.

Underskrevet tilbud skal fremsendes pr. mail til grundsalg@nyborg.dk

Tilbuddet kan alternativ afleveres til:
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Nyborg

Nyborg Kommune, Teknik og Miljg, Ngrrevoldgade 9, 5800 Nyborg
Att. Viktoriya Zelenyak

Nyborg Kommune forbeholder sig ret til at veelge frit mellem indkommende bud eller
forkaste dem alle.

Tegningsberettigede underskrifter

For kaber

Dato:

Underskrift:

Navn og titel:

For kaber

Dato:

Underskrift:

Navn og titel:

For selger — Nyborg Kommune CVR-nr. 29189722

Dato:

Underskrift:

Navn og titel: Kenneth Lundager Muhs, Borgmester

For salger — Nyborg Kommune CVR-nr. 29189722

Dato:

Underskrift:

Navn og titel: Anders Martin Sgrensen, Vicekommunaldirektgr
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Nyborg

KOMMUNE
Vilkar for Nyborg Kommunes
salg af ejendom beliggende

Stationsvej 16A, 5853 G@rbaek

81 Baggrund

Nyborg Kommune udbyder hermed ejendommen Stationsvej 16A, 5853 drbaek, der
tidligere benyttet til service af kommunale hjemmeplejebiler, men bruges nu som depot.

Ejendom vurderes ikke laengere ngdvendig i den kommunale drift.

Med salget far nye ejere mulighed for at overtage og anvende den centralt beliggende
ejendom til andre formal og dermed bidrage til den fortsatte udvikling i drbaek bymidte.

Nyborg Kommune har pa denne baggrund besluttet at udbyde ejendommen til salg i
henhold til neerveerende udbudsbetingelser.

§ 2 Offentlig udbud

Salget af ejendommen sker efter Indenrigsministeriets bekendtgarelse nr. 396 af 3. marts
2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste
ejendomme. Det fremgar bl.a. heraf, at kommunen ikke er forpligtet til at saelge til den
udbudte pris, og at kommunen kan forkaste alle indkommende tilbud.

8§ 3 Beskrivelse af ejendom

Ejendommen er beliggende pa Stationsvej 16A, 5853 Urbaek, og omfatter falgende
matrikler jf. BBR-oplysninger. Se bilag nr. 2

Matr.nr.: 13cc Drbaek By, Orbeek
Matr.nr.: 13cd QOrbaek By, Jrbeek
Matr.nr.: 13ce Orbaek By, Orbaek
Matr.nr.: 124 Orbaek By, Orbaek

Der er to bygninger pa ejendommen:

- Bygning 1 anvendt til lager med tilhgrende kontorfaciliteter og veerksted.
Ejendommen er opfert i 1900. Bygningens areal er pa 220 m?,

- Bygning 3 anvendt til serviceerhverv (kode 323) Ejendommen er beliggende pa
Stationsvej 16B, 5853 @rbaek og er opfart i 1983. Bygnings areal er pa 22 m2.

o Samlet bygningsareal: 242 m?
o Grundareal: 2.286 m?, heraf vejareal pa 821 mZ.
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Nyborg

Matrikler nr.: 13cc, 13cd og 13ce, alle Drbaek By, Orbaek er vejarealer (kode 411853) og
udger dele af Pilevej og Glenteve;j.

Ejendommen er palagt servitutter, som fremgar af vedlagte tingbogsattest. Se bilag nr. 3.

Ejendommen overdrages i gvrigt med det i bygningen veerende grund-, mur- og nagelfaste
tilbehgr, herunder varmeanleeg, ledninger og installationer.

Ejendommens byrder m.v.

Kaber er forpligtet til at respektere de byrder, herunder deklarationer, der pahviler
ejendommen pa tidspunktet for kgbsaftalens underskrift. Der henvises til servituterklaering
i vedlagte tingbogsattest.

Private faellesveje og vedligeholdelse

De private feellesveje vedligeholdes af de vejberettigede grundejere

af de tilgraensende ejendomme, jf. privatvejlovens’ § 44. Der pahviler saledes den
kommende grundejer af vejarealet intet ansvar i forhold til vedligeholdelsen af de private
feellesveje.

Ejeren af vejarealerne skal hgres i forbindelse med gravearbejder pa vejene. Ejeren kan
som udgangspunkt ikke modseette sig gravearbejder, der er lovligt tilladt eller godkendt af
kommunen, jf. privatvejslovens § 68. Ejeren kan dog bidrage med oplysninger om tidligere
aktiviteter pa arealerne, som kan veere relevante i forbindelse med gravearbejdet.

8 4 Seelgers ansvarsfraskrivelse

Ejendommen szelges i den stand, hvori den er og forefindes, samt som beset af kgber —
uden ansvar for mangler af enhver art, bade faktiske og retlige, bortset fra
adkomstmangler.

Kgber kan saledes ikke gare misligholdelsesbefgjelser gaeldende i anledning af mangler
ved det solgte. Dette omfatter bl.a. retten til at haeve handlen, forlange afhjeelpning, kraeve
forholdsmaessigt afslag i kgbesummen eller erstatning.

Det understreges, at kaber forud for aftalens indgaelse har haft mulighed for at foretage en
fysisk besigtigelse af ejendommen.

8 5 Jordbundsforhold og forurening

Saelger er ikke bekendt med forurening pa grunden.

I'LBK nr 1050 af 17/09/2024
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Ifelge jordforureningsattest fra Region Syddanmark er der pa nuveerende tidspunkt ikke
registreret jordforurening pa den pagaeldende matrikel. Se bilag nr. 4

Kagber har undersggelsespligt og opfordres til for egen regning at lade udfere
jordbundsundersggelser ved et geoteknisk specialfirma, udfgre relevante
jordbundsundersggelser

Det er et vilkar for handlen, at kgber patager sig det fulde ansvar for jordbundsforholdene.
Nyborg Kommune medfinansierer ikke eventuelle udgifter til ekstrafundering eller
handtering af forurening.

§ 6 Seelgeroplysninger
Salger erklzerer:

e at ejendommen overdrages fri for haeftelser af noget art
e at ejendommen overdrages fri for lejemal eller forpagtninger

Due diligence
Kgber har adgang til at gennemfgre undersggelser af ejendommens faktiske, juridiske,

gkonomiske, miljgmaessige, skattemaessige og byggetekniske forhold for egen regning.
Seelger skal medvirke til besvarelse af forespargsler og eventuel fuldmagt til indhentelse af
yderligere oplysninger.

Kgber har forud for indgaelse af denne aftalefaet adgang til oplysninger om ejendommen,
herunder Tingbogsattest, servitutter, BBR-meddelelse, forureningsattest, kort- og
tegningsmateriale.

§ 7 Ejendommens anvendelse

Ejendommen er beliggende i byzone og er omfattet af Byplanvedtzaegten nr. 2 i Grbaek
Kommune, @rbeaek by, og beliggende i omrade Il A, inden for zone Il — handveerkeromrade.
Se bilag nr. 5.

Ifalge Byplanvedteegtens § 2, stk. 2, ma ejendommen anvendes til bolig- og
handvaerksformal, herunder liberalt erhverv og serviceerhverv samt aben-lav bebyggelse
(parcelhuse). Der ma kun opfgres eller indrettes en bolig for en familie pa hver ejendom
samt bebyggelse for mindre handvirksomheder, herunder et salgslokale til virksomheden.
Handveaerksvirksomheder ma ikke medfagre vaesentlige gener for den omkringliggende
bebyggelse.

Kaber er selv ansvarlig for at undersgge, om den pataenkte anvendelse af eiendommen,

herunder eventuel andret anvendelse, ombygning eller indretning til boligformal eller
liberalt erhverv, kan godkendes efter geeldende planforhold og @vrig lovgivning.
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Kaber er selv ansvarlig for at indhente de ngdvendige tilladelser og godkendelser fra
relevante myndigheder i forbindelse med en eventuel zendring af ejendommens
anvendelse eller ombygning.

8 8 Kgbesum

Kgbesummen betales kontant pa overtagelsesdagen.

Safremt belgbet ikke er indbetalt senest pa denne dag, forrentes belgbet med en rente pa
8 % p.a. fra overtagelsesdagen, og indtil betaling sker. Safremt belgbet ikke er indbetalt
senest pa denne dag, forrentes belgbet med en rente pa 8 % p.a. fra overtagelsesdagen,
og indtil betaling sker.

Moms af kebesum:

Kgbesummen er ikke tillagt moms, idet overdragelsen ikke anses for momspligtig. Hvis
Skattestyrelsen mod forventning matte anse overdragelse som momspligtig, skal
kgbesummen tillzegges moms. Fakturaen skal udstedes i overensstemmelse med
momslovens regler.

Overtagelsesdag

Overtagelsesdagen fastseettes efter naermere aftale, dog senest 3 maneder fra afgivelse
af bud.

Fra denne dato henstar ejendommen i enhver henseende for kgbers regning og risiko.

Berigtigelse
Kgbers advokat eller anden radgiver udfeerdiger skade.

8 9 Omkostninger

Kaber betaler:
- samtlige omkostninger til egen advokat, herunder udfeerdigelse af skgde mv..
- omkostningerne til tinglysning og registreringsafgift af skade.

Seelger betaler:
- samtlige omkostninger til evt. egen advokatbistand.

8 10 Refusionsopggrelse

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udarbejder kaber refusionsopggrelse for
indteegter og udgifter vedrgrende ejendommen. Refusionssaldoen berigtiges kontant.
Kaber er forpligtet til at betale alle ydelser vedrarende ejendommen, der forfalder efter
overtagelsesdagen.
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KOMMUNE

8 11 Forsyningsvirksomheder

Kagber indtraeder fra overtagelsesdagen i rettigheder og forpligtelser over for eiendommens
forsyningsselskaber. Seelger meddeler ejerskifte til vaerkerne for afleesning af malere og
slutopgerelse.

8 12 Risikoovergang og forsikring
Risikoen for ejiendommen overgar til kgber pa overtagelsesdagen.

Nyborg Kommune forsikrer og vedligeholder ejendommen indtil overtagelsesdagen. Kgber
sgrger herefter for forsikring.

8 13 Budfrist

Udbudsperioden Igber fra 23. Oktober 2026 til den 16. november 2026 kl.12:00
Nyborg Kommune forbeholder sig retten til at afvige fra ovenstaende tidsplan.

Besigtigelse af ejendommen kan ske efter aftale med Nyborg Kommune ved henvendelse
til Viktoriya Zelenyak, pa tif. 2157 9792 eller til grundsalg@nyborg.dk.

Kabstilbuddet skal, for at veere konditionsmaessigt, veere udfyldt korrekt, herunder med
angivelse af navn pa tilbudsgiver, adresse, kontant kebesum mv., og afleveres eller
sendes. Yderligere tilfgjelser til kabstilbuddet ud over anfgrelse af bud vil veere
ensbetydende med, at tilbuddet betragtes som vaerende ikke konditionsmaessigt.

Tilbuddet kan afleveres til Nyborg Kommune, Teknik og Miljg, Feellessekretariat,
Grundsalg, Narrevoldgade 9, 5800 Nyborg.

Tilbuddet kan sendes til grundsalg@nyborg.dk

Tilbudsgiver bekreefter ved sin underskrift, at tilbuddet er afgivet pa de beskrevne vilkar.

Indtil seelgers accept af kabstilbuddet foreligger, anses neervaerende kabstilbud som et
uigenkaldeligt tilbud fra kaber til salger.

Aftalen er betinget af Byradets godkendelse. Nyborg Kommune forbeholder sig ret til at
veelge frit mellem de indkomne tilbud eller forkaste dem alle.

Fortrolighed
Indkomne kabstilbud er fortrolige indtil Byradets beslutning om salg
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KOM

Kaber erkleere, at have faet udleveret og gjort sig bekendt med kgbsaftalen samt fglgende

Nyborg

MUNE
§ 14 Bilag

af ejendommens dokumenter:

Bilag nr
Bilag nr
Bilag nr
Bilag nr
Bilag nr
Bilag nr
Bilag nr
Bilag nr
Bilag nr

. 1 - Kgbstilbud, Stationsvej 16A, 5853 Qrbaek

. 2 - BBR—meddelelse, Stationsvej 16A, 5853 Orbaek

. 3 - Tingbogsattest, Stationsvej 16A, 5853 Qrbaek

. 4 - Jordforureningsattest, Stationsvej 16A, 5853 @rbaek

. 5 — Byplanvedteegt nr. 2 for Orbaek By

. 6 - Kommuneplanramme nr. 3.BL.1 — @rbaek, Hovedgaden og Glentevej
. 7 - LER-ledningsregister

. 8 - Matrikelkort

. 9 - Oplysning om fortrydelsesret
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