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Landzonetilladelse til enfamiliehus 249 m?

Du har den 20. marts 2025 ansggt om landzonetilladelse til
landzonetilladelse til enfamiliehus pa ovennzevnte ejendom.

Ejendommen er beliggende i landzone i det abne land indenfor
landsbyafgreensning omkring de sterre landsbyer, jf. Kommuneplan 2021.
Kommunen har vurderet, at det ansggte ikke er lokalplanpligtigt.

Ejendommen er pa 3350 m? Der er 27-11-2024 meddelt
nedrivningstilladelse til alle 5 bygninger pa ejendommen.

Ansggte projekt:

Der ansgges om opfarsel af nyt enfamiliehus pa 249 m? som erstatning
for tidligere enfamiliehus samt overfladiggjorte driftsbygninger. Huset
opfares i teglsten og 25 grader saddeltag.

Temaanalyse:

Gennemfgrt temaanalyse vedr. landskabsbeskyttelse mv. har ikke givet
anledning til bemaerkninger.

Afggrelse:

Nyborg Kommune vurderer, at det ikke er i strid med planlovens
intentioner for udviklingen i landzonen at meddele landzonetilladelse til
enfamiliehus som erstatning for tidligere beboelse samt diverse
overfladiggjorte bygninger.

Nyborg Kommune meddeler hermed tilladelse efter planlovens § 35 stk. 1
til, at byggeriet kan opfgres.
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Seerlige vilkar:

Tilladelsen er givet pa falgende betingelser:

o at bebyggelsen opfagres med en placering og en udformning som
beskrevet i fremsendt tegningsmateriale af 18-02-2025

¢ at udvendige bygningssider, herunder tage kun fremtraeder i
jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra, engelsk rgdt, italiensk
redt, dodenkop) eller hvidt, sort eller ved naevnte farvers blanding.

e at der ikke foretages terreenaendringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold
til eksisterende terraen. Det naturlige terraen skal bibeholdes i forhold
til naboskel.

o at al hegning inden for 2,5 meter af skel udfgres som levende hegn,
og eksisterende levende hegn bevares.

¢ at eventuel skiltning skal ske efter regler for skiltning i det dbne land i
”Skiltepolitik — administrationsgrundlag for facade- og reklameskilte
2016”.
https://www.nyborg.dk/da/demokrati-og-indflydelse/udvikling-af-vores-
kommune/politikker-og-strategier/politikker/

o at eksisterende bolig og overfladiggjorte driftsbygninger er nedrevet
senest ved ibrugtagning af den nye bolig,

¢ at ejendommen tilsluttes det offentlige spildevandssystem.

o at der ikke ma foretages andring i tilstanden af sten- og jorddiger jf.
museumsloven §29e

e at der ikke etableres belysning af ridebanen.

Vurdering af mulig pavirkning af natura 2000 omréder oq bilag IV arter

Projektets potentielle pavirkninger er meget lokale og afstanden til
naermeste Natura 2000-omrade er mere end 3 km. Det kan derfor
udelukkes, at projektet — enten i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter - kan pavirke et Natura 2000 omrade vaesentligt.

Realisering af projektet forudseetter ikke nedlaeggelse eller pavirkning af
potentielle yngle- eller rastesteder for bilag I1V-arter, og projektet vil derfor
ikke forringe omradets gkologiske funktionalitet som yngle- eller rastested
for bilag IV-arter.

Anden lovgivning:

Naboorientering:

Der er ikke afholdt naboorientering, da det ansggte vurderes til at veere af
underordnet betydning for naboerne jf. Planlovens § 35, stk. 5.

@vrige bemaerkninger:

Landzonetilladelsen geelder udelukkende i forhold til planloven.
Landzonetilladelsen er farst gaeeldende nar klagefristen er udlgbet, og kun
safremt der ikke er indkommet en klage til klagenaevnet over afggrelsen.
Huvis tilladelsen ikke er udnyttet inden for 5 ar, er den ikke laengere gyldig.
Tilladelsen er udnyttet, nar der er fremsendt en byggeansagning.

Du skal veere opmeerksom p4, at der, udover landzonetilladelsen kreeves
byggetilladelse til det ansagte, der skal veere givet far byggearbejdet ma
pabegyndes. Byggetilladelsen skal ansgges gennem
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www.bygogmiljoe.dk. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Olav
Hegelund Nielsen pa telefon 63337934 eller e-mail: ohni@nyborg.dk.

Byggetilladelse kan ikke udstedes for klagefristen for landzonetilladelsen
er udligbet. Klagefristen er pa 4 uger regnet fra annonceringsdatoen. Du
skal veere opmaerksom pa, at en eventuel klage over landzonetilladelsen
vil medfare, at byggesagen ikke kan behandles, for klagenaevnet har
truffet afgerelse i sagen.

Hvis der under gravearbejdet fremkommer oldsager, fortidsminder eller
kulturhistoriske anleeg, skal Jstfyns Museer, Landskab og Arkaeologi,
Vikingevej 123, 5300 Kerteminde straks underrettes pa telefon 65 32 16
67 /23 96 79 71 eller mail Landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk

Der henvises til bestemmelser om beskyttelse af fortidsminder i
museumslovens kap. 8, §§ 24-27.

Annonceringsdato:

Tilladelsen annonceres pa Nyborg Kommunes hjemmeside
www.nyborg.dk 28-03-2025

Kopi af dette brev er sendt som e-mail til orientering til:

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur for @stfyn  Lars.hj@outlook.dk

Danmarks Naturfredningsforening dnnyborg-sager@dn.dk
Friluftradet, Fyn Nord fynnord@friluftsraadet.dk
Jstfyns Museer landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk
Arkaeologi Sydfyn arkaeologi@ohavsmuseet.dk
Erhvervsstyrelsen planloven@bpst.dk

Tegninger:

Oversigt: Skalkendrupvej 21, 5800 Nyborg
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Med venlig hilsen

Olav Hegelund Nielsen
byggesagsbehandler



Klagevejledning til afggrelse efter planloven

I henhold til planlovens § 58 stk. 1 kan kommunalbestyrelsens afggrelse
efter planloven, f.eks. om bestemmelser i en lokalplan, paklages til
Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige forhold. Klagen skal veere
indgivet inden 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt, jf. § 2, stk. 1, i
bekendtggrelsen om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage,
indsendelse af klage til Planklagenzevnet og opsaettende virkning af klage
for visse afggrelser truffet efter lov om planlaegning og visse andre love.

Du klager via klageportalen, som du finder via www.nmkn.dk,
www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger pa klageportalen med
NemlD. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for
borgere og 1800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige
myndigheder.

| klageportalen sendes din klage automatisk til Nyborg Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgarelsen, sender kommunen klagen videre til
behandling i naevnet via klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Nyborg Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som treeffer
afgarelse om, hvorvidt du kan fritages.

Eventuelt sagsanlaeg skal i henhold til planlovens § 62 stk. 1 vaere anlagt
inden 6 maneder efter, at afggrelsen er modtaget, eller, hvis sagen
paklages til Planklagenaevnet, inden 6 maneder efter, at endelig afgerelse
foreligger.
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