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UDVIKLINGSPLANEN SOM RAMME

Udviklingsplanen tager sit afseet i Nyborg kommunes
Planstrategi 24, et grundigt forarbejde med nogle analyser og
vurderinger i gvrigt af byens og kommunes potentialer.

Det geelder bl.a. en absorberingsanalyse, nogle
byggeretsvurderinger samt nogle dybere studier af projekter
og planer, som Nyborg Kommune agter at realisere.

Desuden har vi veeret i kontakt og afholdt mader med nogle
fa neglepersoner, som repraesenterer foreninger og mange
af de aktuelle projekter.

| herveerende udviklingsplan er der seerligt fokus pa:
- Boliguaviklingen i og omkring byerne
og et steerkt fokus pa mulighederne for at
tiltreekke flere barnefamilier som nye
bosaettere

- Mulighederne for en kvalitativ og
kvantitativ veekst i selve bylivet, herunder
papege eventuelle ikke udnyttede
muligheder

Men der ogsa fokus at indkredse og afklare:
- Nyborg Kommunes potentielle
komparative fordele i konkurrencen
mellem kommunerne pa Fyn

- Eventuelle muligheder for gget bosaetning
i Nyborg Kommune med afseet i
etableringen af Novo Nordisk i Odense
Nord, det nye OUH og den fortsatte veekst
o0g uadvikling pa SDU og Roboomradet

- Om Nyborgs kulturarv, de arkitektoniske
kvaliteter i den gamle kabstads
bebyggelse og bystruktur kan de
understpttes bedre og give et stgrre afkast
form af mere bosaetning, flere besagende,
turister og arbejdspladser?

- Om der er generelle vaekstmuligheder og
potentialer i oplevelsesakonomien, som i
dag ikke understgttes og/eller skal
understattes yderligere

Udviklingsplanens

3 ?
elementer Som svar pa hvorfor?

Den Planens Strategisk
FYSISKE PLAN VISION og GRUNDLAG og
HOVEDGREB PKONOMI

Som svar pa hvad? Som svar pa hvordan?

REKKEF@ZLGE
for
projekter

Som svar pa hvornar?

Strategier til elementer, som kan samle
byen

- Om udviklingen i arbejdspladser i Nyborg
kommune har veeret de sidste 10 ar fordelt
pa brancher

- Om der kan skabes en mere slagkraftig og
effektfuld brandingstrategi?

Der lzegges veegt pa, at ny byudvikling og udnyttelse af
tomme arealer skal disponeres, s& den samlede indsats og
struktur rammer en overskuelig skala og bidrager til at skabe
naerhed og intimitet i forlaengelse af Nyborgs eksisterende
byarkitektoniske identitet. Nogen steder er det et problem,

Udviklingsplanen har ogsa et stort fokus pa den gkonomiske
baeredygtighed og i seerlig grad pa at tiltreekke nye
investorer. Ambitionen er, at der kan skabes et solidt og
robust grundlag for fremtidige investeringer og vaekst i
Nyborg Kommune og dermed gge kommunens
konkurrencekraft.

Udviklingsplanen peger saledes samlet set pa nogle
handlemuligheder for, hvordan Nyborg Kommune kan
forsteerke udviklingen og bruge sine seerlige potentialer il at
skabe ny veekst og udvikling, som i sidste ende vil give mere
liv og aktivitet i seerligt Nyborg.

Sluttelig skal der her gares opmeerksom pa, at byernes
arkitektur og naermere indretning samt naturomraderne og
infrastrukturen ikke behandles dybere i denne Strategi- og
udviklingsplan.

Disse temaer bringes kun op pa et overordnet plan eller som
vigtige nedslag som led i deres strategiske betydning for
udviklingen
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KORT OM STRATEGI- OG
UDVIKLINGSPLANEN

Indledningsvis skal det sta klart, at Strategi- og
udviklingsplanen fuldt og helt understetter den af byradet
nyligt vedtagne Planstrategi. Planstrategien vurderes som et
bredt og steerkt spor for kommunens udvikling i de
kommende 12 ar.

Strategi- og Udviklingsplanens opgave er at
*forleenge” Planstrategien gennem at prioritere og
rangliste nogle af Planstrategiens mange indsatser
og delelementer. Denne plan konkretiserer nogle
af de nagdvendige indsatser og fors@ger at gare
dem mere operative.

Strategi- og udviklingsplanens opmeerksomhed ligger i at
give et bud pa hvordan Nyborg Kommune kan tiltreekke flere
nye barnefamilier og generelt flere nye indbyggere, som er i
arbejde. Derfor har Strategi- og Udviklingsplanen ogsa et
steerkt fokus pa at skabe mere byliv, bade kvantitativt og
kvalitativt.

De fynske kommuner og byer er i steerk konkurrence med
hinanden i dette spil. Og her er Odense lokomotivet. Bade for
Odense og de andre fynske kommuner geelder det om at
spille pa de fordele man allerede har og af dem stimulere de
fordele og potentialer som understgtter udviklingen mest.

Det geelder derfor seerligt om at understgtte de projekter,
som kan veere med til at stimulere en progressiv udvikling i
kommunen som helhed og i Nyborg by i seerdeleshed.

Storebeeltsbroen

Primeere fordele
Nyborg Kommune iszer har fglgende 3 fordele og potentialer,
som der skal tages udgangspunkt i:

En central placering i Danmark,

Nzrhed til Odenses store
arbejdskraftmarked, herunder til Odense
S@ samt Storkgbenhavn

En stor kulturattraktion i form af projekt
Nyborg Slot

Nyborg Station

- Detvurderes, at den fulde udnyttelse af
disse fordele, udover at tiltreekke flere
indbyggere, kunne blive en steerk faktor i
en forbedret udnyttelse af kommunens
oplevelses @konomiske potentialer og
dermed skabe mere byliv og flere
arbejdspladser
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TR R 20, Lo

Nogle staerke trends

Vi skal i fremtiden nok pa den lzengere bane forvente, at
udviklingen bade nationalt og internationalt vil blive steerkt
preeget af nedenstaende tendenser, hvor mange allerede
klart er slaet igennem. Det geelder

+  Klimaforandringer og gran teknologisk udvikling

» Internationalisering og afheengighed af andre

*  (@get transport og pendling mellem staerke regioner og
byer

*  Fortsat steerkest befolkningsveekst i de store byer med
en mindre modbevaegelse mod mindre bysamfund i

Usikkerheder periferien
Det vigtigt at vaere helt praecis pa, at det ikke altid gar, som *  (get regionalisering med flere vidensklynger og
preesten preediker. Der er mange og vigtige samfundsforhold samskabelse

og faktorer, som vi ikke kan styre, og som har stor indflydelse

pa udviklingen i vores kommuner, ogsa i Nyborg Kommune. Uanset vi ikke kan styre alt og uanset de gzeldende

udviklingstendenser og trends ma vi veelge en retning.
Det geelder f.eks. de skonomiske, samfundsmeessige og
politiske konjunkturer pa iseer makroplan, investorerne og Denne Udviklings- og Strategiplan veelger

hvad de teenker, balancer eller ubalancer mellem stat, . .
regioner og kommunerne, virksomhederne og deres en retning mod primasrt at skabe mere

indtjening, borgere og interesseorganisationerne og ikke efterspargsel efter boliger til barnefamilier,
mindst jordens klimazendringer og effekterne af disse. mere turisme, mere og bedre byliv og

Tilfeeldigheder kan ogsa eendre spillepladen, og det sker ofte. oplevelser og dermed fiere arbejdspladser.

Derfor er det vigtigt, at vores strategiske planer er robuste og ) . , ,
kan téle at blive udfordret uden at miste retningen og tabe - Denne retning er baseret pa det billede, vi

malet om at veere langtidsholdbare mest tydeligt ser tegne sig i fremtiden.
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NYBORG - STYRKER,
POTENTIALER & UDFORDRINGER

Nyborgs primaere styrker
Her som allerede omtalt de 3 hovedstyrker:

» Centrum i forhold til det
overordnede motorvejs- og
jernbanenet med kort rejsetid til
store byer, hvor udbudet af
arbejdspladser er stort og i vaekst

Nerhed til Odenses store
arbejdskraftmarked, herunder til
Odense S@, med mange high tec.
virksomheder, et SDU i stark
udvikling, et NYT OUH, som
kommer pa den rigtige side af

Odense i forhold til Nyborg og ikke
mindst den kommende nye store
virksomhed Novo Nordisk. Nyborg
kan i den sammenhang ogsa fa
mere ud af sin beliggenhed i forhold
til Storkebenhavn

En staek kulturarv i det gamle
Nyborg og en kulturattraktion i
form af det kommende projekt
Nyborg Slot, som efter planen vil
sta feerdig i 2028

Nyborgs centrale placering i Danmark
Nyborg er lokaliseret i centrum af Danmark i forhold til det
overordnede motorvejs- og jernbanenet i Danmark med
korte rejsetider, i s@rdeleshed til Odense med en tog- og
bilrejsetid pa 30 min. Til S@ tager det bare 20. min. | bil.

Til hovedbanegarden i Kebenhavn er tog- og bilrejsetiden pa
ca.1 time og 20 min.

Udpendling

Ser man pa figuren om ud pendling, som geelder alle
transportformer, er Odense klart dominerende. Hele 23
procent af Nyborg Kommunes indbyggere i arbejde pendler
til Odense hver dag. Storkabenhavn, Svendborg, Faaborg
Midtfyn og Kerteminde ligger ogsa peent.

Svendborg | | Storkebenhavn | Assens
4% 5% 1%

Faaborg-Midtfyn
5%

Kerteminde
Odense 79%
23%
Nordfyns
1%
Middelfart
1%

Nyborg
53%
m Storkgbenhavn M Assens Faaborg-Midtfyn ® Kerteminde
® Langeland m Middelfart m Nordfyns m Nyborg

® Odense m Svendborg u AEro

Figur 4.5.1 - Nyborgs udpendling for udvalgte omrdder, dr 2022. Kilde: Danmarks Statistik

Ind pendling

Ser man pa indpendlingen, er det lige sa klart, at Odense
ogsa her fylder mest, men ogsa Svendborg, Faaborg Midtfyn
og Kerteminde ligger peent. Derimod er der meget fa ind
pendlere fra Storkgbenhavn.

Storkpbenhavn | Assens | Faaborg-Midtfyn

1% 1%
Svendborg 6%

6%

Kerteminde
5%
Middelfart
1%

Nordfyns
1%

Odense
13%

Nyborg
66%

Faaborg-Midtfyn B Kerteminde

B Storkgbenhavn B Assens
m Langeland ® Middelfart m Nordfyns m Nyborg

m Qdense m Svendborg uErg

Siaur 4.5.2 - Nvboras indpendlina for udvalate omrdder. dr 2022. Kilde: Danmarks Statistit

- Tallene i begge figurer signalerer klart, at
det at have bopeel i Nyborg og arbejde i
Odense for mange er attraktivt. Der er
ogsa muligheder for at tiltraekke flere
indbyggere isaer fra Odense til Nyborg
Kommune.
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Neerhed til Odenses store udbud af

arbejdspladser

Det er de store byer bade i Danmark og pa verdensplan der
treekker veeksten. Det er ogsa de store byer, der fungerer
som veekstlokomotiver i deres pageeldende oplande og
byregioner, som seerligt mindre byer med god tilgeengelighed
til den pageeldende sterste by i regionen kan nyde godt af.

Alene fra 2015 til 2020 voksede antallet af arbejdspladser i
Odense fra ca.90.000 fuldtidsarbejdspladser til ca. 98.000 -
en veekst pa ca. 9%.

Nyborg er rent strategisk velplaceret i forhold til seerligt
Odense S@. Her findes bade SDU, det kommende NYT
OUH, som kommer om péa den rigtige side af Odense i
forhold til Nyborg, den kommende nye virksomhed Novo
Nordisk som efter planerne vil vaere fuldt udbygget i 2027 og
de allerede mange arbejdspladser indenfor bla. High Tec.

Her vil mange nye arbejdspladser stadig blive genereret i
fremtiden, alene Novo Nordisk forventes at generere godt
3.000 nye arbejdspladser.

Med en rejsetid pa godt 20. min. i bil fra Nyborg til S@, er der
et sarligt potentiale her for at tiltreekke nye boseettere fil
Nyborg, som kommer il at arbejde i S@ omradet.

- Fortseetter veeksten saledes generelt i
antallet af nye arbejdspladser i Odense i
samme takt som i perioden fra 2015 -
2020, vil Nyborg Kommune
forholdsmaessigt kunne tiltreekke sin andel
af nye boseettere netop fra S@ omradet.

Lindg Industripark ligger i Munkebo, rummer allerede i dag
3.200 arbejdspladser. Og der planleegges for udvidelser af
omradet, sa det i fremtiden kan rumme hele 6.000
arbejdspladser. Det vurderes, at nogle af disse medarbejdere
vil veelge at boseette sig i Nyborg Kommune.

Fayard i Munkebo

Novo Nordisk i S@, som det kan komme til at se ud
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Nyborg Slot — et fyrtarn i "nye klaeder”
Byens nye fyrtarn i form af udbygningen og renoveringen af
Nyborg Slot vil i sig selv have en positiv effekt pa bylivet og
byens indteegter fra turister.

Nar Nyborg Slot genabner, forventes det at blive en af Fyns
starste museumsattraktioner med over 100.000 gaester om
aret med bade lokale, nationale og internationale geester, og
mange flere, hvis omradet udpeges til verdensarv. Det alene
kan give et betydende laft af oplevelsesgkonomien.

- Slottet vurderes sammen med effekten af de 3
store events - Danehofmarkedet,
Julemarkedet og Voldspillet - samlet at kunne
fa starre betydning for byen i form af mere af
det gode byliv og et yderlige Igft i indtegterne
fra turister og besagende, iseer hvis UNESCO
ansegningen bliver til virkelighed Danehofmarkedet

| afsnittet om "Flere turister og besegende” beskrives en
bredere besggs- og turismeprofil med de muligheder og
potentialer, som Nyborg samlet set kan nyde godt af.
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Det giver ogsa styrke at have: - Alle disse faktorer kan samlet set ogsa
bidrage til, at potentielle nye borgere
oplever og ser en kommune, der kan
tilbyde en platform for at veelge at bosaette
»  En bastion, snart med et kulturloft sig i netop Nyborg Kommune
+  Et’kystband” af gode oplevelses- og Skt Knuds Golf
erhvervsgkonomiske attraktioner i form af Nyborg g
Strand, Hesselet, Restaurant Lieffroy og andre

spisesteder, en golfbane samt de fineste badestrande
0g grenne omrader

*  En velfungerende campus omkring Nyborg gymnasium
med mange uddannelser under samme tag

»  Eksklusive boliger og bomiljger langs kysten, her seerligt
en velbevaret kabstadsbebyggelse

»  To velfungerende lokalbyer, Ullerslev og @rbeek, teet pa
Odense

«  Ethavnemiljg i udvikling
*  En besggelsesveerdig natur

»  Etgodt udbygget sports- og fritidsmiljg

Nyborg Gymnasium

Nyborg Gymnasium
Et valg - en verden af muligheder
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Der er ogsa udfordringer

1. Befolkningstallet har gennem de sidste ca.10 ar
udviklet sig i den forkerte retning med feerre barn,
feerre erhvervsaktive og flere eeldre

2. Den gennemsnitlige kabekraft ligger ikke i top Det kan der geres noget ved gennem at sge kommunens

3. Svag udvikling i antallet af arbejdspladser i de attraktionsprofil og dermed dens tiltreekningskraft
sidste 10 ar

4.  Stgjbelastning fra motorvej er ikke "bovenligt’

5. Usammenhzngende bybillede i det @stlige omrade
omkring motorvejen, banegardsomradet ind mod
kebstaden, hvor bla. "kystbandet” er afskaret fra

6. Storebeeltsvej treenger til en omdannelse, s den
bliver mere indbydende

7. Den kommunale skatteprocent og grundskyld ligger
i den hejere ende af de fynske kommuner

| Udfordringer, som fortrinsvis kan lgses rent fysisk og
miljgmeessigt

8. Ofte sveert at fa ting til at ske, f.eks. at fa
eksekveret, at der rent faktisk kunne bygges rigtig
mange boliger f.eks. i Avernakke og Nyborg Vest

9. At prioritere de offentlige investeringer geografisk
mere omkring Nyborg by, hvor Nyborg klart er
hovedmotoren i udviklingen

10. Bedre balance mellem driftsteenkning og udvikling
pa den lange bane

11.  Kommunens brandingstrategi og forteelling om sig
selv treenger til et eftersyn

12. Mange taler byen ned og det er gift for en
progressiv og konsekvent udviklingsstrategi

Disse emner handler om veerdier, traditioner og vaner, og
de er ofte de starste udfordringer for at fa noget eendret.

Det er séledes ofte de starste forhindringer i forhold til at
geare byen og kommunen til at skabe en mere gunstig
udvikling i kommunen som helhed

10
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VISION OG STRATEGISKE GREB

712 564 148
98 64 34
331 8 13
989 922 67
942 750 102
w23 o
w5 -
199 182 17 Et af de interessante spargsmal er, hvordan Nyborg kan
2903 2971 68 vende dgt beskedne nettounderskud til et paent overskud i
S forhold til Odense og forgge overskuddet fra Storkabenhavn,

869 854 15 .

Kerteminde og Svendborg.
39 44 5

Bortset fra Middelfart, £rg, Langeland og i srdeleshed
Planstrategien papeger som denne plan, at Nyborg rent Odense, har Nyborg i perioden fra 2018 — 2023 haft peene
geografisk er placeret meget centralt og strategisk godt i nettooverskud fra alle andre fynske kommuner.
Kebenhavn. tiltraekke flere af til Nyborg.
Som det fremgér af denne plan, kan Nyborg og kommunen i Nedenfor er vist udviklingsplanens og strategiens
gvrigt ved forskellige indsatser godt bruge denne fordel til at sammenhaenge og hovedelementer i en skematisk og i
tiltreekke flere boseettere til Nyborg fra seerligt Odense men meget forenklet figur.

ogsé fra Storkebenhavn. Planen viser ogsa at bylivet

kvantitativt og kvalitativt kan forbedres betydeligt. -
g yeels Vision og hovedgreb

som svar pa hvorfor?

NYBORG :
Udvikling af dele af : De allerforste skridt:
Den vestlige del af Nyborg skal veere det natur I’ge Samarbejde med investorer
Feergelejet bosted mellem Odense Geare budget 25 mere mod
Boligpotentialet i Nybort

og Storkgbenhavn o yborg

@rbaek/Ullerslev 9 . g Lokalplanlaegning af de
Kebstadens renovering kendt for sit gode byliv A e i
Gehls Strategiplan ;
Slotsprojektet 0g sine gOde

oplevelser

Strategi og gkonomi
Den fysiske plan som svar pa hvordan?

som svar pa hvad?

Rakkefolgeplan

Boligudbygningen, hvor og
efter etaper og boligtyper

At imgdega udvalgte
barrierer
Lgse udvalgte udfordringer
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PRIORITEREDE

UDVIKLINGSTEMAER

@GET BOSATNING
Nyborg

| Nyborg findes der pt en restrummelighed efter kommunens
egne beregninger pa op mod 2.400 boliger. Det er dog
vurderingen, at den forelgbige plan for Avernakke er for teet
og nok burde reduceres fra 1.200 boliger til ca. 1.000 boliger.
Den samlede restrummelighed for Nyborg vil i sa fald lande
pa 2.200 boliger for Nyborg i planperioden.

Som kortet og figuren nedenfor viser, geelder det for hele
Nyborg, at kun mindre del er klare til indflytning eller
lokalplanlagte.

Ser vi pa fordelingen af boligtyper, er neesten 50% af
arealerne planlagt til etagebyggeri, nesten 43 % til raekke-
og byhuse og 7% til parcelhuse.

Ser vi pa fordelingen af boligtyper, er neesten 50% af
arealerne planlagt til etagebyggeri, nesten 43 % til raekke-
og byhuse og 7% til parcelhuse.

Grunde til salg i Ellinge

Nyborg Vest (380)

2

/&bohusene (30)
L ¥\

QO . Nyborg
Auernakke (1.200)

)

Bgjdenvej (20)

I___| Lokalplanlagt
|:| Kreever yderligere planleegning

lllustration Avisgardsvaenget — boligerne er klare til indflytning

[\ Avlsgérdsvaenget (56)

...Bag ardsalleen (111)

12

Klar eller pa vej
D Afventer yderligere planlacgning

Op mod 2.400 nye boliger
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Qrbaek

For @rbaek vurderes der at veere en samlet restrummelighed
sma 200 boliger inklusive perspektivarealerne, som udger17
ha. sydast for @rbaek.

Sentved vej er en kommunal udstykning — byggemodning er
sat pa pause Mejeriveenget og Spurvevej — kommunal
udstykning, er byggemodnet.

Ullerslev

| Ullerslev er der i dag en samlet restrummelighed péa ca. 250
boliger, hvoraf 90 raekkehuse ved Kertemindevej @st er klar
til indflytning. Ullerslevcenteret er lokalplanlagt og rummer 42
almene boliger. Resten Kertemindevej Vest med 60 parcel-
og reekkehuse og arealet ved den GI. Brugs, som rummer 25
blandet parcel- og raekkehuse mangler at blive lokalplanlagt.

Der er store udfordringer med kapacitet til handtering af
overfladevand i Ullerslev. Denne problemstilling skal
handteres, inden der reelt kan byudvikles mere. Dette kreever
indsatser og gkonomi i regi af spildevandsplanlaegningen.

Vindinge
Reelt er det kun i landsbyen Vindinge, at der er aktivitet. |
Vindige er op mod 108 dobbelthuse og reekkehuse pa vej.

De gvrige landsbyer
Der er lokalplanlagt for ca. 110 boliger i de 9 @vrige og
stgrste landsbyer.

Nyborg Kommune har derudover en byggemodnet
udstykning til ca. 10 parcelhuse i Ellinge, hvor seneste hus er
bygget i 2010.

Samlet rummelighed

- Huvis Avernakke bliver reduceret fra 1.200
til 1.000 boliger, har Nyborg Kommune fra
indflytningsklare boliger til og med udlagte
perspektivarealer en samlet rummelighed
pa ca. 2.700 boliger
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Drbaek
&, Orbaek /
Spurvevej y “Sentvedvej
(ca. 1 parcelhusgrund) i c8. 19 parcel- og reskkehuse)
o Y
@ //
Mejeriveehget )
[¢:] parcelhusgrun’ﬂe)

\//'B);V’E kstre;rj, ing
i
[:] Lokalplanlagt \/

I:‘ Perspektivareal til boliger

ULLERSLEV

Kertemindevej vest | “ Kertemindevej ost
{ca. 60 parcel- of A e 0

|
Yl e
|

Ullerslevcent&ét
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Svindinge 8 parcelhuse NK + Privat
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STRATEGI & UDVIKLING - NYBORG KOMMUNE

Absorberingsanalysen
Boligtype M2 pr. bolig Bebyggelses- | Grundareal i | Antal boliger | Antal nye
procent alt/ m2 borgere

Stue- og 145 35 Ca. 124.000 300 780
parcelhuse

Reekkehuse 90 40 Ca. 17.000 5 143
Etageboliger 90 “65 Ca.17.500 125 225
| alt 158.500 500 1.148

*Bebyggelsesprocenteme er en justering af de tal som Danmarks Statistik anvender

Ovenfor er i tabelform vist absorberingsanalysens vurdering
af mulighederne for de kommende 5 ars boligabsorbering i
Nyborg Kommune.

Som tidligere naevnt skyldes disse tal primeert en vurdering af
Nyborgs gunstige beliggenhed og tilgeengelighed i forhold til
Odense og Odenses store og voksende udbud af
arbejdspladser og i mindre grad vaeksten i arbejdspladser i
Storkgbenhavn, hvor der ogsa er noget at hente.

Som ogsa tidligere naevnt vil langt de fleste af fremtidens
boliger, nok omkring 80%, blive opfert i selve Nyborg by og
naermeste omegn.

Som det fremgar af tabellen ovenfor, steg befolkningstallet i
perioden fra 2013 til 2023 med beskedne 912 indbyggere

svarende til 91,2 indbyggere eller 0,29% om aret. Ser man
ind i de enkelte ar for perioden, har der bade veeret fald og
stigninger. Intet tyder dog pa fald i befolkningstallet fremover.

- Sammenholdt med at bade 2022 og 2023
viste en befolkningsstigning pé ca. 0,5%
om daret, vurderes absorberingsanalysens
befolkningstilvaekst pa 1.148 eller 3,5%
over en periode pa 5 ar, svarende til ca.
0,7% om aret, absolut at veere realistisk

Det er i forlengelse heraf vores vurdering, at disse tal kan
fastholdes og styrkes gennem malrettet at arbejde med en
kvalitativ foragelse af kommunens konkurrence- og
tiltreekningskraft i forhold til de gvrige fynske kystkommuner.

Her er nogle af de fysiske udfordringer, som man i den
forbindelse, skal tage fat pa at lgse sé hurtigt som muligt:

- Stejbelastning fra motorvejen

- Fahelet det ustrukturerede bybillede i det gstlige
omrade omkring motorvejen, banegardsomradet
ind mod kebstaden, sa det kommer til at haenge
sammen bebyggelses og beplantningsmaessigt
med en infrastruktur der binder sammen ogs& med
Kystbandet

- Faforbedret Indgangen til det gamle Nyborg fra
motorvejen

- Forbindelse mellem by og "Kystband”

Derudover ligger der et antal opgaver indenfor de oplevelses-
og turistmaessige omrader, som bliver behandlet naermere i
det efterfolgende afsnit om ” Flere turister og geester”.

Lytts forslag til helhedsplan
for Nyborg Vest
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Forbruget af restrummeligheden til boliger
Absorberingsanalysen viser helt overordnet, at der er rigelige
med arealreserver til den kommende 12 ars periode.

Absorberingsanalysen peger dog pa, at behovet for
parcelhuse er betydeligt stgrre end vist i kommunens
pateenkte fordeling af restrummeligheden pa forskellige
boligtyper.

Den planlagte fordeling af restrummeligheden i Nyborg by
hvad angar parcelhusbyggeri er pa 7% svarende til ca.130
parcelhuse. De mindre bysamfund i kommuen har en
restrummelighed til parceller, sa tallet kan reelt blive noget
hajere, op mod 200. Det er dog sveert at fa disse arealer i
spil, da mange af arealerne enten ikke eftersparges eller
mangler plangrundlaget.

Absorberingsanalysen vurderer derimod, at efterspargslen
efter parcelhuse vil udgere hele ca. 60% eller 300 nye
parcelhuse af de 500 nye boliger for hele Nyborg Kommune,
som vurderet kan realiseres frem mod udgangen af 2028.

Det er i forhold til dette dilemma vigtigt at gendrafte behovet
for parcelhuse, som netop vurderes at veere bgrnefamiliers
primaere gnske til en ny bolig.

Anbefalinger

At @endre nogle af restrummelighedens
arealer partielt til parcelhuse. Det foreslas
her at arbejde med nogle mindre grunde
med fritliggende huse

At tilrette dele af planforslaget for Nyborg
Vest og Aurnakke partielt til fritliggende
huse pa mindre grunde. Planerne for de 2
omrader kan uden vaesentlige eendringer
for 1. etape Igse en del af behovet for
denne boligtype og vil dermed tilgodese
barnefamiliens boligbehov

Det forudseettes desuden, at en del af det
pateenkte byggeri af flere reekkehuse,
dobbelthuse og etagehuse igangsattes
hurtigst muligt, hvor nogle allerede er pa
markedet Det vil seette gang i flyttekaeden
fra nogle af de eeldre byvillaer, hvor mange
af dem efterfalgende vil blive overtaget af
tilflyttende familier med barn
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Et andet dilemma omhandler problemstillingerne omkring Anbefalinger
processen frem til at nyt byggeri kan igangsaettes skal sgges
lgst hurtigt, sa der ikke "bliver hul i udbuddet” af boliger. - Atwurdere hvilket af de 2 store arealer

De boliger, som ifalge absorberingsanalysen kan opfares vest for Nyborg, der bedst og lettest kan

over de naeste 5 r, er i princippet pataenkt opfort fra &r 1. komme i spil. Det er her vurderingen at der

. . . o skal satses forst pa Nyborg Vest
Det stér i noget i modseetning til den virkelige verden, hvor

kun en mindre del af restarealerne er i udbud, klare eller pa

vej. Hovedparten af arealerne afventer séledes yderligere - At nedsaette en kommunal taskforce, som

planlaegning, iseer store arealer omkring Nyborg. alene far til opgave at kigge langt frem og
Starstedelen af arealerne ejes desuden ikke af Nyborg sammenbinde udviklingsstrategien i en
Kommune, ger udfordringen sveerere. samlet pakke

I forhold til ovenstaende er det ngdvendigt, at processen og

planlaegningen i forbindelse med skabe det nadvendige - Attaskforcen skal arbejde pa at realisere
grundlag for at f4 realiseret byggeriet seettes i gang hurtigst de nadvendige og rigtige arealer til

muligt boligformél

Helhedsplan for Feergelejerne fra 2022 — Holscher Nordberg
arkitekter

At prioritere de fleste offentlige
investeringer geografisk relativt mere
omkring Nyborg by

- Atuadvikle en samlet brandingstrategi og
forteelling om Nyborg Kommune, som
matcher Strategi- og Udviklingsplanens
hovedretning

16
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ARBEJDSPLADSER
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Den hidtidige udvikling
Nyborg Kommune har i perioden 2012-2022 haft en

beskeden stigning i antallet af arbejdspladser pa ca. 3 pct.

Det er pa samme niveau som Svendborg Kommune,
Langeland Kommune, Nordfyns Kommune og Faaborg-
Midtfyn Kommune.

Det bemeerkes, at Storkgbenhavn, Odense Kommune,
Middelfart Kommune og Kerteminde Kommune har haft en
markant hgjere udvikling i beskaeftigelsen.

Beskaftigelsen med arbejdssted i Nyborg Kommune har
holdt sig tilneermelsesvist stabilt i perioden 2012-2022 med
en lille stigning pa blot 304 personer. Den mest markante
@ndring har veeret et fald i beskeeftigelsen i Transport pa 201
personer og en stigning i beskaeftigelse i Undervisning,
sundhed og sociale institutioner p& 281 personer og en
stigning i Hoteller og restauranter pa 255 personer.

Kigger man samlet pa gruppen produktion og transport er der
sket et fald pa 261 arbejdspladser eller et fald pa ca. 14%.

Kilde: Danmarks Statistik, udviklingen i arbejdspladser Nyborg
Kommune i perioden fra 2012-2022

2019

Faaborg-Midtfyn e Kerteminde

e Nyhorg

2020

2021 2022

Kilde: Danmarks Statistik

Ser man derimod pa grupperne hoteller og restauranter,
kultur og fritid samt detailhandel og lign., er der i samme
periode sket en stigning i antal arbejdspladser pa 392
svarende til en stigning pa godt 15%. Ogsa undervisning,
sundhed og sociale institutioner er i samme periode steget
paent med godt 8% i antal arbejdspladser.

Det konkluderes samlet set:

At antallet af arbejdspladser indenfor
produktion og transport til trods for, at der
stadig er rigelige ledige arealer til dette
formal de sidste 10 ar er faldet med 14%
eller naesten 1,3% om aret i perioden

At antal arbejdspladser indenfor
undervisning, sundhed m.v. er steget paent
med 8% eller 0,8% om aret

At antallet af arbejdspladser indenfor
oplevelsesgkonomien har haft den starste
stigning med 15% i perioden eller naesten
1,4% om aret.

4-B Landbrug, fiskeri og rastofindvinding
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D-E Forsyning

F Bygge og anlag

G, K & L @kenomi

H Transpaort

| Hoteller og restauranter
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M Radgivning og forskning
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0 Oftentlig administration, forsvar og politi
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R Kultur og fritid

5-X Andre og uoplyst
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Jagtenbiorg, 5800 Ny!

Ca. 10 ha. ledigejarel

Legfye erhvervsarealer

Toftegaardsye

ErjiVervsomrade @stog Vest for Romsovej,

Ledige erhvervsarealer

M Som det fremgar af kortene over erhvervsarealer, rader
Nyborg over ca. 38 ha. ledige arealer til erhvervsformal. Det

drejer sig om 23 ha. gst og vest for Romsgvej, et areal ved

Toftegérdsvej pa 10 ha. og et areal ved @rbaek pa 5 ha.

Ledige erhverysarealer Konklusion:

Ca. 5 ha. - De ledige arealer svarer til et forbrug pa
ca.3,2 ha. om aret. Med en
bebyggelsesprocent pa 50 svarer det til, at
der kan opfgres 16.000 etagemeter om
aret.

Erhvervsgrunde, 5853 grbaek

De ledige erhvervsarealer vurderes derfor
under alle omsteendigheder at vaere
tilstreekkelige til de kommende 12 ars
forbrug.

Industrihavnen

Allerede om fa ar forventer APD at
Igbe tar for plads pa industrihavnen i
Nyborg.

Der kan blive brug for mellem
120.000 og 130.000 ekstra
kvadratmeter i den ende, der vender
veek fra selve byen. Det vil kreeve en
investering pa et trecifret
millionbelab.

Denne udvikling anbefales
understopttet, idet det kan fa stor
og positiv betydning for byen og
kommunen

Kilde: APD luftfoto af industrihavnen
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FLERE TURISTER OG
BES@GENDE
Arbejdspladser i

oplevelsesgkonomien

Turismens samlede effekt pa veerditilveeksten i Danmark var i
2019 for Corona epidemien 84,2 mia. kr., og en mio. kr. i
turismeforbrug skabte en veerditilveekst pa 0,61 mio. kr. i
2019. En mio. kr. i turismeforbrug skabte i gennemsnit 1,23
jobi2019.

FX XIS

Lokalt i Nyborg Kommune i perioden fra 2012 - 2022, er
antallet af arbejdspladser, som bla. deekker forbruget
indenfor turistomradet, steget med 392 arbejdspladser

B
y
,
,

Det er derfor denne plans anbefaling:

- At Nyborg Kommune fgrst og fremmest
skal udnytte potentialet for flere
arbejdspladser indenfor
oplevelsesgkonomien bedre. Det gaelder
bla. indenfor hotel og restaurant, kultur og
fritid, detailhandel og lign.

19



STRATEGI & UDVIKLING - NYBORG KOMMUNE

Turister og bes@gendes behov
Oplevelsesgkonomien er i steerk veekst i Danmark som
helhed. Oplevelsesgkonomien kan bredt defineres som
landets, regionernes, kommunernes og eller byernes og
naturomradernes indtjening pa turisme, det geelder turister og
besagende, der sgger kultur, kunst, underholdning og
naturoplevelser i bred forstand, herunder ogsé internationale
turister.

Pa det statistiske omrade er det vanskeligt at kvantificere
turismen og oplevelsesgkonomien, iszer pa det lokale plan
for byer og pa kommuneniveau. Her er statistikken enten
mangelfuld eller findes slet ikke.

De anbefalinger og udsagn, som denne plan fremkommer
med pa det oplevelsesgkonomiske omrade begrundes
udover med statistik ogsa med viden og nogle erfaringer og
kendskab til andre projekter og eksempler rundt omkring i
Danmark.

- Altandet lige, en ting er sikkert. Den
voksende turisme og antal bes@gende i
vores byer, ogsa i Nyborg, er med til at
skabe kvalitet i byens liv (byens
besjeeling).

- Byens egne indbyggere, besggende fra
andre egne i Danmark og bes@gende med
anden nationalitet og kultur er med til at
gge byens kritiske masse og diversitet,
fremme byens udvikling og give gode
oplevelser.

Tour de France i Nyborg, 2. juli 202

- Det giver bade indteegter og genererer nye
arbejdspladser. Byen @ger sin tiltreekning,
og efterspargslen efter at boseette sig i
omradet stiger. Og
det @ger kommunens
konkurrencekraft.
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Det foretreekker turisterne

Kystturisterne

Som det fremgar af grafen, ligger kystturistens, hvad enten
det er "kulturturisten pa kystferie eller alle kystturister”, behov
for strand/hav, gature og afslapning i top.

Ved de avrige kategorier er kulturturistens behov
dominerende, nar det drejer sig om at besgge historiske
attraktioner og museer. Det ger kulturturisten dobbelt sa
mange gange end alle kystturister.

Det er her veerd at bemeerke, at kategorien "alle kystturister”
relativt er meget lidt interesserede i museer og udstillinger og
historiske attraktioner.

Storbyturisterne

Som det fremgar af grafen, topper bymiljget, gature,
restauranter og caféer i neevnte raekkefalge kulturturistens
feriebehov.

Shopping, finere gastronomi, afslapning og natteliv figurerer i
naevnte reekkefolge relativt lavt for begge grupper.

Hvad angar historiske attraktioner, museer/udstillinger og
lokale madoplevelser ligger forbruget hos kulturturisten
relativt hejt mens alle turister ligger relativt lavere iseer pa
behovet for historiske attraktioner.

Outdoor turister

Viden om outdoorturisme er meget mangelfuld og
anvendelige statistiske data findes ikke, hvor man kan afleese
hvor mange de er, deres seerlige behov og fordeling pa
aktiviteter, fordeling pa nationaliteter og @konomisk forbrug
m.v.

Samlet set ved man dog, at turismen omkring
udendgrsaktiviteter/outdoor er steerkt stigende og at flere og
flere af disse aktiviteter bliver kommercialiseret og dermed il
en voksende del af den samlede oplevelsesgkonomi.

Outdoorturismen bliver derfor en voksende del af turismens
forbrug i de lokalomrader, hvor man, som i Nyborg
Kommune, rader over de fleste af de naturtyper, som
outdoorturisten eftersparger, ovenikabet med hgj kvalitet.

I Udviklingsplan for Fyn og gerne 2030, bliver det bl.a. anfert;

"Fyn og @ernes natur skal bringes endnu
mere i Spil som en positiv udviklingsmotor
til at skabe liv, aktivitet og @konomi pa Fyn
og Peme hele aret. Gode faciliteter og nye
oplevelsesprodukter skal fa flere ud i
naturen — bade turister og lokale.”
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- ’Nye tiltag skal tage afsaet i det lokale
outdoorliv, og investeringer skal foretages
lokalt, hvor de kommer bade lokale og
besagende til gode”

Nedenfor 6 anbefalinger om outdoor til overvejelse fra
"Udviklingsplan for Fyn og @erne 2030”

- Etabler knudepunkter med
servicefaciliteter

- Styrke eksisterende og udvikle nye
rekreative hotspots

- Skab signaturoplevelser med international
appel

- Gar Fyn og @erne til et internationalt
hotspot for vandsportsaktiviteter

- Gar natur og kyst tilgeengelig for
oplevelser

- Beskyt naturen gennem monitorering og
nudging
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Overnatninger

Gennem de sidste 10 til 15 ar, er der pa neer et dyk i Corona
arene, sket en markant i veekst antal ferieovernatninger i
Danmark, fra samlet ca. 44 mio. overnatninger i 2013 il ca.
63 mio. i 2023, en stigning pa ca. 43 %. Fordelingen mellem
danske og udenlandske overnatninger var ca. 50% til hver.

Ser vi alene pa Nyborg Kommune, seettes der rekord i antal
overnatninger i 2022 (Tour de France aret) med 343.021
overnatninger. Sammenlignes 2019 med 2023, som var "to
normal ar” uden szerlige events, var der en stigning fra
317.000 til 320.000.

Som det fremgar af figuren til hgjre, sker overnatning pa Fyn
og Derne primaert pa campingpladser, hoteller og i
lystbadehavne, mens feriecentre og feriehuse fylder mindre
end pa andre kystdestinationer i Danmark.

Nedenfor 4 anbefalinger fra "Udviklingsplan for Fyn og @er,
2030" som opmaerksomhedspunkter:

Det anbefales at undersgge:
- Potentiale for udvikling af camping
- Potentiale for udvikling af feriehoteller
- Potentiale for feriecenter af hgj kvalitet

Hvad angar potentialet for udvikling af campingturismen i
Nyborg anbefales det:

- | samarbejde med campingpladserne at
gennemfare en spargeskema
unders@gelse blandt gaesterne om ros og
ris samt evt. mangler ved deres ophold pa
den pageeldende campingplads

Ved Nyborg Strandcamping ved vi allerede, at en
stgjdeempning og visuel fiernelse af motorvej og jernbane vil
hgjne kvaliteten af campingpladsen betydeligt.

Om tiltag vedrarende feriehoteller, hoteller og feriecentre: Se
side 24.
Nyborg Strand
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Antal overnatninger over perioden 2013-2023, fordelf pa indenlansk/udenlandsk nationalitef.
Kilde: Danmarks Statistik

Antal overnatninger fordelt pd overnatningsformer
(Destination Fyn, 2022)

Feriecentre 3%

4

Vandrehjern 2%

Lystb&dehawne B%
Camping I4%

Hoteller (forretning) 13%

Hoteller (ferie) 16%

Feriehuse 24%

Antal overnatninger fordelt pd overnatningsformer
(Danmark, 2022)

Vandrehjem 4%
Feriecentre 7%

Lystbadehawne 2% Camping 20%

Hoteller (forretning) 12% \

Hoteller (ferie] 18%
Feriehuse 37%

Kilde: Udviklingsplan for Fyn og gerne

Desuden burde man undersgge muligheden for:

- Atfa flere sommerhuse pa markedet og
hajne udlejningsfrekvensen. | dag udlejes
ca. 10% af sommerhusene. Det kunne her
overvejes at henvende sig til gruppen af
sommerhusejere med nogle beregninger
af den skattefrie fortjeneste pa udlejning
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Turisternes ophold i dage

Som det fremgar af nedenstaende figur, er campingophold,
lejet feriehus og lystbaden, de 3 overnatningsformer, som
danskerne benytter med det leengste ferieophold. For
udenlandske turister geelder det, at det lejede feriehus ligger
meget hgjt efterfulgt af relativt lavere antal opholdsdage i
lystbad, kommercielle overnatninger og feriecenter.

Opholdslangde
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Nar det geelder den samlede opholdsleengde, er det
feriehuset for bade danske og udenlandske turister, der klart
scorer bedst med gennemsnitligt godt 7 opholdsdage.

Turismens gkonomi

Figuren nedenfor viser, at kategorierne hotel, forretning og
hotel, ferie topper forbrugspyramiden med over et dobbelt sa
stort degnforbrug som alle andre kategorier. Det geelder i
seerlig grad for udenlandske turisters dagnforbrug

Dagnforbrug fordelt pa overnatningsformer

Danmark Udlandet lalt
Hotel, ferie 1.600 2.500 2.000
Hotel, forretning 2650 3.300 2.950
Feriecenter 850 B850 850
Camping 650 750 650
Vandrerhjem 1150 1100 1100
Lystbadehavn 750 850 800
Feriehus 800 750 750

Dagnforbrug er indsamlet som en del af VisitDenmarks
Turistundersegelse 2017.
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Turismens samfundsgkonomiske betydning
Nedenstaende fakta oplistning stammer i udpluk fra
rapporten "Turismens gkonomiske betydning i 2021”:

- Den danske turisme er kommet godt igennem
Corona-pandemien, og det estimeres, at turisterne
brugte 152,3 mia. kr. i 2022, hvilket er 15,3 mia. kr.
mere end i 2019 og 34,1 mia. kr. mere end i 2021.

- Det udenlandske turismeforbrug i Danmark bidrog
med 44 pct. af det samlede turismeforbrug i
Danmark i 2019, svarede til 4,4pct af Danmarks
samlede eksportindtaegter,

Ferieturister stod for 75 pct. af det samlede
turismeforbrug og forretningsturister for 25 pct. i
2019.

- Turismen havde i 2021 en samlet
beskeeftigelseseffekt pa 120.300 fuldtidsjob, hvilket
skal ses i relation til 168.700 i 2019, der var et
mere normalt ar for turismen.

- Turismens samlede effekt pa veerditilveeksten var i
2021 57,8 mia. kr. sammenlignet med 84,2 mia. kr.
i 2019 . En mio. kr. i turismeforbrug skabte en
veerditilvaekst pa 0,49 mio. kr. i 2021 mod 0,61 mio.
kr. 12019, og en mio. kr. i turismeforbrug skabte i
gennemsnit 1,02 job i 2021 mod 1,23 job i 2019.

- Turismens samlede jobeffekt svarede i 2021 til 3,9
pct. af den samlede beskeeftigelse i Danmark mod
5,6 pct. i 2019. Turismens samlede effekt pa
veerditilveeksten var i 2021 57,8 mia. kr.
sammenlignet med 84,2 mia. kr. i 2019.

- Enmio. kr. i turismeforbrug skabte en veerditilvaekst
pa 0,49 mio. kr. i 2021 og 0,61 mio. kr. i 2019.

- Turismen stod i 2021 for 2,7 pct. af Danmarks
samlede veerditilveekst mod 4,2 pct. i 2019.

- Turismens samlede effekt pa skatteprovenuet i
2019 var 54,8 mia. kr., svarende til 6,1 pct. af det
samlede skatteprovenu. En mio. kr. i
turismeforbrug skabte i 2019 et skatteprovenu pa
0,40 mio. kr.

- Detailhandlen stod for 35 pct. af turismeforbruget i
2021, mens andre brancher stod for 16 pct.

- Turismen vurderes saledes at blive en
Steerkere og voksende gkonomisk faktor,
som Nyborg Kommune skal forsage at
Skabe mere af sine fremtidige indtaegter pa
grundlag af.
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Anbefalinger og udsagn
Sommer- og feriehuse, campingpladser,

lystbadehavne samt vandrerhjem
Disse 4 kategorier er i naevnte raekkefelge de ferieformer,
hvor feriegaesterne opholder sig laengst (7 dage i gennemsnit

pa Fyn).

Den enkelte geest under disse ferieformer har dog det
mindste samlede degnforbrug. Til gengeeld tegnede de sig
samlet for 71% af samtlige overnatninger pa destination Fyn.
Det anbefales derfor i Trad med "Udviklingsplan for Fyn og
@er, 2030".

- Atvurdere om kommunens 4
campingpladser, som alle ligger ud til
Storebeelt har den kvalitet og komfort, som
morgendagens campist eftersparger

- At skaffe et overblik over hvor mange
sommerhuse der udlejes i Nyborg, af
hvem og hvornar, efterfglgende vurdere
om kapaciteten og udlejningsfrekvensen i
forhold til markedets efterspargsel er
tilstreekkelig

- Atoverveje om serligt autocamperpladsen
ved Nyborg Marina har den ngdvendige
kapacitet. Pladsen rader over 6 pladser.
Kerteminde Marina rader til
sammenligning over 17 pladser, hvoraf
hovedparten er i brug i hele i
sommerperioden og ca. 1/3 af pladserne
eribrug i resten af aret

Kort over Nyborg fra ca. 1655

Hoteller, feriecentre og byferieboliger

Seerligt forretningsrejse i forbindelse med hotelophold,
hotelferie, og ophold pa vandrerhjem repreesenterer i nsevnte
reekkefalge de hgjeste dagnforbrug pr. person. Seerligt de to
farstnaevnte ligger helt i top med et dobbelt sa stort
degnforbrug pr. person end alle andre kategorier. P trods af
Nyborgs mange hotelenheder, seerligt Nyborg Strand
anbefales det:

- Atkortleegge og analysere den
eksisterende hotelkapacitet

- At analysere, om der er potentiale for
udvikling af byhotel pa havnen, et
feriecenter for familier og evt.et kompleks
med byferieboliger

Turistens prioriteringer
Kystturister prioriterer deres behov for strand og hav,
gature og afslapning. Det kan her konstateres at:

- Nyborg rader over tilstraekkelige strand-,
skov- og andre naturomrader med hgj
kvalitet og det vurderes at kapaciteten kan
absorbere et stgrre antal turister. En
malrettet foraget markedsfaring burde
overvejes

Storbyturisterne prioriteter bymiljget, gature, restauranter,
historiske attraktioner og museer og udstillinger i neevnte
reekkefelge. Sa det geelder om:

- At Nyborg Kommune understatter, bevarer
0g bygger videre med dette som grundlag
for en @get storbyturisme:

| det folgende afsnit "Mod en mere levende
bymidte” udfoldes denne anbefaling
yderligere. Det geelder iszer om at passe pa
Nyborgs historiske bygninger. Her spiller
seerligt Slottet, den nye Radhusplads og den
bagvedliggende kgbstad som et
sammenhangende centrum i byen en rolle.

Sammen med detailhandlen,
kulturaktiviteterne og andre oplevelser i
byen, kan det affade, at et langt storre
antal turister, besggende og lokale vil sage
byen.
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MOD EN MERE LEVENDE BY og
HAVN
Naensom transformation af midtbyen

Hvad angéar bymiljget og byens historiske attraktioner er 35
bygningsvaeerker i og omkring den indre by i Nyborg fredet,
1173 bygninger i den gamle Nyborg Kommune, hvor over
halvdelen er lokaliseret i Nyborg, er derudover udpeget i det
gamle kommuneatlas som de mest bevaringsveerdige med
SAVE veerdierne 1-4.

Hovedparten af bade fredede bygninger og bevarings
veerdige bygninger med hgj bevaringsvaerdi er med til at gagre
Nyborg kebstad til et kulturhistorisk byomrade af meget hgj
kvalitet, det geelder bade bystrukturen med gader, streeder og
pladser samt arven i form af tidligere tiders byningsarkitektur.

Lige nu arbejdes der for at gare Nyborg til en veerdig
kandidat til UNESCO’s verdensarvslise og med den nu
igangsatte renovering og udvidelse af slottet ser det ud il at
kunne lykkes.

Som tidligere beskrevet, star bymiljget gverst pa
storbyturistens/kulturturistens gnskeliste suppleret med
gature, med café ophold samt historiske og museale
oplevelser.

Alt det har Nyborg at byde pa, og nar Nyborg Slot star
feerdigt og Nyborg forhabentlig bliver godkendt pa
UNESCO’s verdensarvsliste, ved man erfaringsmaessigt, at
mange flere turister og bes@gende vil komme for at opleve
byen.

- Det geelder derfor helt overordnet om at
fastholde og viderefgre vedligeholdelsen
af byens unikke kulturarv og dermed dens
betydning for kommunens fremtidige

udvikling
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Geografiske barrierer

Den indre by med slot og voldanleeg haenger visuelt og fysisk
sammen med ganske fa undtagelser, som kommunen er i
fuld gang med at udbedre.

Manglends forbindelser elier barrierer

Forbindelserne mellem by og havn for iseer cyklende og
gaende kalder pa forbedringer. Det geelder ogsa vedrgrende
sammenhange og forbindelser mellem havn og Marina.

Ogsa "Kystbandet " mod gst er visuelt og i mere direkte grad
fysisk afskaret fra byen.

Og seerligt indgangen til det gamle Nyborg fra motorvejen, ad
Storebeeltsvej, treenger til en omdannelse, som er mere
indbydende for isaer de blade trafikanter.

De manglende forbindelser og sammenhange mellem byens )
delomrader fremstar derfor bade fysisk og visuelt som - Konsekvensen af de omtalte barrierer er

barrierer. derfor manglende volumen i bylivet og
dermed manglende indteegter i form af

Det betyder pa den ene side, at byen, iseer for turister og butiksh i ; t
utiksbesag, carellv, restauranter og

besa@gende, vanskeligt eller slet ikke opfattes som en

geografisk enhed man naturligt kan eller tilskyndes il at kulturaktiviteter for slet ikke at tale om
bevaege sig pa kryds og tvaers i. tilskyndelsen fra private til at “investere i
Og iseer mange turister og besggende pa farten vil slet ikke bylivet”

opdage Nyborg by med Slot og voldanlaeg, og dermed de
mange kvaliteter, som byen har at byde pa.
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Havn og Marina

Havn og marinas geografiske store udstraekning gar sit til, at
det er sveert at overskue hele havneomradet og dermed
indtage det med byliv. Havnen er iseer ikke i det astlige

omréade fuldt udbygget, hvorfor der ligger en del tomme og
ikke indbydende arealer, som ikke abonnerer pa ophold.

Det findes derfor ngdvendigt at opdele omradet i mindre og
overskuelige dele og give hver del sin seerlige identitet og til

dels sit eget indhold af oplevelser

@sthavn

eimdalsPlay N e, / &

Til sammenligning er nedenfor med ens malestok foruden

Nyborg vist 4 andre fynske havneomrader, som ogsa
arbejder med en omdannelse.

13 2. 3.

Odense
Svendborg
Faaborg
Nyborg
Kerteminde

oW

Figurerne ovenfor kan man afleese, at de andre

havneomraders geografi, udstraekning og beliggenhed i

Af

forhold til de bagvedliggende byomrader, gar dem lettere

tilgeengelige, end det er tilfeeldet i Nyborg.

Desuden har de nogle forbindelser og naturlige sigtelinjer,

som ger havneomraderne pé hver deres vis mere synlige fra
byen og i sig selv mere overskuelige. Her nogle anbefalinger

il den videre udvikling af Nyborg Havn:

- For at fa havnen gjort mere tilgaengelig fra

byen, er det farst og fremmest vigtigt, at

man overvejer hvordan man vil lase
problemstillingen omkring
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Strandvejen/Havnegade og overgangen
fra Strandvejen til Heimdals plan, sa
omradet bade kan fungere som trafikare
syd om byen og samtidig fungere som et
trygt og rart overgangsomrade for de
blgde trafikanter mellem by til havn.

For at der skal komme flere mennesker og
mere byliv i havheomradet er det vigtigste,
at man ikke alene bygger boliger, men
0gsa sarger for, at der er plads til andre
anvendelser — eks. Street food, hvor det
rade hus i Marinaen fint kunne anvendes
til det, kunst og kultur, havnebad og at
mulighederne for byferie kompleks,
havnehotel mm. undersgges naermere.

At udvikle feergelejet séledes, at der ogsa
bliver plads til andre formal end boliger

At forseaette arbejdet med at udvikle
naturlige og sammenbundne stiforlab og
pladser til ophold med forskellige formal i
de resterende omrader. Bodil Begtrups
Plads i Byparken er et godt eksempel

At sgge en del af parkeringsbehovet last
gennem etablering af p-keelder eller p-hus

At den fortsatte udvikling i havneomradet
bar foretages i et udpraeget samarbejde
med borgere, interesse organisationer og
investorerne.

At stimulere Bylivet gennem events og
midlertidige aktiviteter

lllustration fra Arkitema — "Nyborg gearet til fremtiden”
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Kgbstad og Slot med Torvet som

centrum

Den indre gamle bymidte med det nye torv ved radhuset og
Slot og Voldanlaeg kan opfattes som et hele, hvor Torvet i sin
renoverede formfremtraeder som byens naturlige centrum ,
som det er nemt at orientere sig og beveege sig rundt i.

Og det arbejde, der er i gang med at understatte og udvikle
omradet med pladser, beleegninger, beplantninger, ny
skiltning mv. far allerede nu
hele byomradet til at
fremtraede indbydende og
opholdsvenligt.

Torvet far og efter

Forbindelse by og havn

By og havn haenger ikke naturligt sammen. Det oplagte
mgdested mellem de to bydele er delt af Havnegade og
Strandvejen, som fungerer som gennemfartvej syd om byen
med en arsdegntrafik pa godt 10.000 keretgjer. Samtidig er
vejomradet det oplagte bindeled mellem by og havn.

Bindeled mellem
kabstad og havn

18 Udformes med pladslignende karakter
- == Forbeholdt personbiler, cyklende og gdende

Det kunne i den forbindelse anbefales at overveje:

- Atlede den tunge trafik uden om byen
som vist pa kortskitsen og lade vejstykket
Strandvejen/Havnegade mellem
Dyrehavevej i vest og Holmens Boulevard
i gst veere forbeholdt personbiler, cyklende
0g gaende
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Storebzeltsve;

Vejen fungerer i dag ikke som en indbydende indgang til den
historiske middelalderby, men som et supply omrade til
bilister pa farten. Omradet fungerer godt efter hensigten, men
omradets arkitektur med abne arealer, tankstationer, fastfood
kaeder og de store reklame pyloner er arkitektonisk i voldsom
kontrast til middelalderbyens fine struktur og bygninger med
hgj arkitektonisk veerdi.

Det igangveerende nybyggeri pa Lynfrosten vil ikke sendre pa
dette billede. Som ogsa andre har papeget, er det derfor
vigtigt:

- At arbejde videre med at udvikle et mere
indbydende gaderum og begranne
omradet, gerne etablere en allé, som
kendes fra andre byer som indgang til
byen

Forbindelse by og kystband

Ny stj'forl-f cyklende og géende _,«
. -med bro oveg E20 *

(S0 %

Udsnit af Gehls plan fra 2018 suppleret med sti og bro til Storebaelt

Gehls plan fra 2018 for det abne omrade mellem bane og by
anbefales som grundlag for udviklingen. Barrieren mellem
kystbandet og byen er dog ikke lgst. Selvom det er en dyr
lgsning, anbefales det at overveje:

- Atforbinde banegardens tunnel under
banen med en sti over det abne omrade
mod @st med en bro over E20 hvorefter
stien forseettes med til @steravej og
dermed med adgang til strand og vand
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Samspil mellem detailhandel, restauranter,

kultur og andre oplevelser

Fremtidens bymidter kan ikke i samme grad som for 20 ar
siden leve overvejende af detailhandel. Konkurrencen fra de
store centre med Bilka og Rosengaards centret traekker
kunder til fra Nyborg Kommune. Ogsa nethandlen bade
indenfor udvalgs- og dagligvareomradet er steget meerkbart.

Mange turister og besggende kommer kun om sommeren og
ofte kun pa et dagsbesgg. Hvis malet er at udvide seesonen
og fa folk til at genbes@ge Nyborg, kreever det, at udbuddet
af oplevelser over hele aret forages og lzbende fornys med
midlertidige aktiviteter, mindre events med kunst og kultur og
meget mere.

- Det er derfor i 2024 tvingende ngdvendigt,
at der etableres et staerkt samarbejde
mellem byens butikker, restauranter og
caféer, eventmagere samt byens kunst- og
kulturliv, sa der etableres en hgjere grad af
koordinering og relation mellem de
forskellige indsatser.

- Atdeti den forbindelse kunne overvejes at
nedsaette et egentligt By Forum, som
udviklingen af brandingen og konkrete
initiativer kunne blive understpttet af

Erfaringer med sadanne aktiviteter i andre byer,
bla. i Faaborg, har vist:

- At mindre events og midlertidige aktiviteter
har haft stor betydning og givet variation i
bylivet i forskellige af byens omrader med
forskellige oplevelser

- At det oplevelsesakonomiske potentiale og
betingelserne for realisering blev synligt for
aktgrer og kommune, og det har sine
steder kaldt pa yderligere udvikling i teet
dialog med alle parter.

- At aktarer gerne vil arbejde sammen om
den videre udvikling af byen og udvidelse
af ssesonen.

- Aten relativt lille kommunalgkonomisk
Statte har en stor effekt i forhold til privat
initiativ og omsaetning, flere besggende og
byens omdamme, jf. Nyborgs bylivspulje
der statter aktiviteter, som ager byens liv

lllustration af turneringspladsen med slottet i baggrunden
af Henrik Tj@relund Brandt, @stfyns Museer
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Detailhandel - v

M Bymidter
N

Aflastningsomrade

Lokalbutikker

Butikker til
. pladskrasvende
varegrupper

Den sidste detailhandelsanalyse for Nyborg Kommune er fra
2017. Og det er denne analyse som ligger til grund for den
nugaldende kommuneplans rammer for detailhandlen.

Ser man ind i detailhandelsanalysens overordnede
konklusioner med de usikkerheder der er, tar vi i denne plan
dog godt konkludere:

- For Nyborg by som helhed vil det nye
aflastningsomrade ved Lynfrosten
sandsynligt veere med til at reducere
nyborgensernes handel i Odense og
dermed helt overordnet gge byens
samlede omsaetning

- Vurderingen er imidlertid ogsa, at
omsaetningen i bykernen sandsynligt vil
veere stabil eller falde en smule ligesom
det ogsa vil blive vanskelige at opretholde
detailhandelsforsyningen i Ullerslev og
Drbaek

Restauranter og caféer

Nyborg rummer i dag 35 aktive restauranter, caféer og
grillbarer mm. De 20 af de 35 enheder er lokaliseret i Nyborg
bykerne - 4 af disse enheder, 2 restauranter, en café og en
grillbar, ud af de 35 er lokaliseret i havneomradet.

Der er ikke foretaget en analyse af kvaliteten, omsastningen
mv. i forhold til byens mulige omsaetningsniveau. Det
anbefales:

- At der foretages en neermere analyse af
restauranter og caféer, hvor ogsa
aktarerne inddrages

Restaurant Lieffroy
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RAEKKEFQLGE OG
ANBEFALINGER

Reekkefolgeplanen med tilhgrende anbefalinger er
udarbejdet pa grundlag af:
- De tal for boligudviklingen, som vi finder i
absorberingsanalysen samt anbefalinger i forhold
til hvilke boligtyper og stgrrelser der sandsynligt vil
blive efterspurgt.

- Den viden vi har i relation til det turisme og det
oplevelsesgkonomiske omrade

- De fysiske og miljigmaessige barrierer, der heemmer
en progressiv udvikling Nyborg Kommune

Det er dog her vigtigt at pointere, at reekkefolgen med
tilhgrende anbefalinger skal lzeses som en reekke greb til en
samlet indsats. Indsatserne kan i princippet realiseres
parallelt med hinanden, hvis der er Manpower og gkonomi il
det.

| sagens natur rummer de enkelte indsatser ogsa forskellige
sveaerhedsgrader. Det geelder bade gkonomisk og
processuelt, og de har derfor ogsa kortere eller leengere
realiseringstider, som det imidlertid er sveert at fastlaegge
preecist. Erfaringsmaessigt vurderet, vil tidshorisonterne for
realisering variere fra indsats til indsats i et spaend mellem
1-5 &r og nogle helt op til10 ar eller mere, og her er det vigtigt
om plangrundlaget er pa plads eller gj.

Abningstraek

De fleste af de indledende abningstreek handler om at
organisere og satte processer hurtigt i gang. Som vi tidligere
har veeret inde pa, er der boligomrader, som er klar til salg.
Men de 2 store arealer, Nyborg Vest og Aurnakke, mangler
plangrundlag og de er tillige er privatejede. Det anbefales pa
dette grundlag

- At seette en proces i gang, som hurtigst
muligt kan forhandle sig til, at der kan
udvikles det ngdvendige plangrundlag for
et udbud af arealer til boligformal, seerligt
fritliggende huse pa sma grunde

- At skabe og geare organisationen, sa den
kan handtere og realisere de mange
opgaver

- At nedsatte en kommunal taskforce, som
alene far til opgave at kigge langt frem og
sammenbinde udviklingsstrategien i en
samlet pakke

- Atudvikle en samlet brandingstrategi og
forteelling om Nyborg Kommune, som
matcher Strategi- og Udviklingsplanens
hovedretning, sa alle ved hvor vi gar hen
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Raekkefalge boliger

Det er ikke sa vigtigt, hvor man bygger men mere hvilke
typer af boliger der bygges under hensyn til, at malet er at fa
flere barefamilier til at flytte til Nyborg.

Her giver det mere mening at bekende sig til nedslags
strategien, hvor man bygger der hvor kommune og investor
hurtigst finder hinanden - f.eks. om det bliver Nyborg Vest
eller Aurnakke der kommer fgrst, har principielt ikke den
store betydning. De to arealer kan nogenlunde det samme.

Seerligt i forhold til de 2 store udleeg til boligformal anbefales
det at fastseette det samlede antal boliger for det enkelte
omrade i kommuneplanens hovedstruktur og udpege det
samlede areal i kommuneplanens rammer. Derefter
udarbejdes der successivt for de enkelte etaper
byggeretsgivende lokalplaner. Det giver robusthed over tid.

Det er videre vigtigt af se pa de enkelte byer i forhold il hvad
de er gode til og hvilken efterspargsel efter boliger der
overvejende vil veere i de pageeldende bysamfund.

Nyborg kan sammen med havnen klare en efterspargsel
efter en hvilken som helst type af boliger

@rbaek og Ullerslev vil fortrinsvis skulle bygge
parcelhuse pa mindre grunde og i mindre grad
reekkehuse

Landsbyerne, for sa vidt det er tale om nyudleeg,

Pa dette grundlag anbefales det at fordele de 500 boliger
over 5 ar som vist pa skemaet nedenfor.

Nyborg | @rbak | Ullerslev| landsbyer | ialt
Fritliggende huse 250 20 20 10 300
Reaekkehuse 65 5 5 0 75
etageboliger 125 125
ialt 440 25 25 10 500

Aktuelt findes der allerede mulighed for at realisere 280
boliger i Nyborg fortrinsvis fordelt pa reekkehuse og
etageboliger. S& der mangler udstykninger til fritliggende
huse pa mindre grunde rettet mod tilflyttende barnefamilier.

Ser vi pa salgbare parcelhusgrunde omfatter beholdningen
ca. 30 parcelhusgrunde, alle lokaliseret udenfor Nyborg.
Udenfor Nyborg er Vindinge der hvor der kan bygges mest
og hurtigst, men det er dobbelt- og reekkehuse.

Der er saledes muligt bade i Nyborg, @rbeek og Ullerslev
komme i gang i ar 1., og det vurderes at reekke ind i ar 2. og
ar 3. men overvejende med boligtyper som kun i ringe grad
tiltreekker barnefamilier udefra.

Motiv fra Skaboeshuse
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Feergelejet

lllustration fra Nyborg Vest
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PRIORITERING AF PROJEKTER
OG TIDSPERSPEKTIV
Boliger

NYBORG

Boliger som mangler lokalplan
Nyborg Vest Forhandiing jordejer
Lokalplanproces.

1. etape igangseeties

Fargeleje Forhandling med ejer
Planlegning Faergeleje

1. etape Feergeleje

Auernakke boligprojekt frem

til og med realisering af 1. etape
Storebaltsvej,

Solyst

arl. ar2. ar3. ard. ar5 a6 ar7. ar8. ar9. ar10
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@RBAK, ULLERSLEV
Boliger som mangler lokalplan
@Brbaek - perspektivarealet 17 ha.
Ullerslev - Kertemindevej vest
LANDSBYERNE

De 10 starste - ca. 100 boliger

arl. ar2. ar3. ar4. ar5. ar6 ar7. ar8. ar9. ar10.
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Barrierer og manglende forbindelser

Som Prioritet 1 anbefales det at satse pa at fa |lgst
forbindelsen mellem by og havn

Referencebilede fra Arkitema rapporten om Nyborg Havn

Referencebilede fra Arkitema rapporten
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Prioritet 1. Nyborg anbefales at starte op pa Nyborg vest og
serge for, at 1. etape bliver pa ca. 100 boliger, fortrinsvis
fritliggende huse pa sma grunde

Som Prioritet 1. anbefales at planlaegge for perspektivarealet
i @rbaek, som anslaet kan rumme ca. 150 boliger, hvor man
kan starte op med en 1. etape pa ca. 50 boliger fordelt pa 15
teet lave og 35 fritliggende huse pa sma grunde

Organisering og processer

Nar kommunen beslutter sig for at gennemfare en langsigtet
udviklingsstrategi for udvikling og veekst, bar organisationen
opgraderes og geares il at kunne gennemfgre indsatsen.
Det anbefales i den forbindelse:

- Atder etableres en kommunal enhed eller et
sekretariat med reference til direktionen, som alene
fér til opgave at kigge langt frem og sammenbinde
udviklingsstrategien i en samlet pakke

- Overordnet skal enheden sta med ansvaret for at
de enkelte indsatsers realisering, herunder
ansvaret for

- En samlet brandingstrategi og fortaelling om
Nyborg Kommune, som matcher Strategi- og
Udviklingsplanens hovedretning, sa alle ved hvor vi
gar hen

- En strategi for fondssggning
- Opleeg il forhandlinger med staten om f.eks. at

fierne staj fra E20 eller til udflytning af statslige
institutioner



STRATEGI & UDVIKLING - NYBORG KOMMUNE

STRATEGI OG GKONOMI

Strategi- og Udviklingsplanens vigtigste greb for
udviklingen i Nyborg Kommune bygger pé at
generere vaekst pa grundlag af de styrker og
potentialer, der kendetegner kommunen.

Private
Byudviklingens investeringer i
indtaegter og opkgb af jord og
byggerier over
tid

udgifter over tid

Nye borgere,
skatteprovenu
og @ndret
forbrugsmenster
over fid

@konomiens kredslab i et strategisk byudviklingsperspektiv
falger, jf. figuren, faserne, som beskrevet nedenfor:

Kommunen investerer i offentlige anlaeg

De offentlige anleeg generer private investeringer i
byudvikling og byggerier

De nye borgere flytter ind og generer et hgjere
skatteprovenu

Det private forbrug i byen vokser samlet

set og udvikler potentielt nye lokale
arbejdspladser og virksomheder

De anbefalinger, som denne plan giver, er netop indteenkt i
denne sammenhang. Hvis det lykkes at realisere visionen
for Nyborg Kommune, vil de offentlige investeringer tiltraekke
private investeringer af forskellig art.

Hvis vi eksempelvis far fiernet stgjen fra motorvejen,
forhabentlig gennem statslige investeringer, vil attraktionen af
de for stgjramte parcelhuse og @ldre villaer stige i veerdi
fordi de bliver mere attraktive for familier med barn.

NYBORG skal vaere det
naturlige bosted mellem
Odense og
Storkgbenhavn og kendt
for sit gode byliv og sine
gode oplevelser

De offentlige investeringer skal ske klogt, sa der investeres i
de projekter, som bedst muligt stimulerer og understatter
private investeringer og initiativer.

| den sammenhaeng viser de forudgaende analyser og
arbejdet med at "kortleegge” Nyborg Kommune klart, at der
skal bygges videre pa kommunens 3 primzaere styrker om god
tilgeengelighed, hurtig adgang til store arbejdskraft markeder
o0g en kommende kulturattraktion i form projekt Nyborg Slot.

Nar udbuddet af arealer til antallet og de boligtyper, der
eftersparges, bliver realiseres og renoveringen og udvidelsen
af Nyborg Slot er blevet til virkelighed, vil det starte
transformationen af Nyborg Kommune og have afsmittende
positive effekter i form af yderligere veekst i flere turister, i
flere overnatninger, i omsaetningen generelt, i bosaetningen
og i flere arbejdspladser. Her et forslag til de farste traek::

- | det kommende budget
anbefales det at overveje at
satse pa planlaegning og
byggemodning af 1.prioriteterne
omkring boliger i Nyborg, @rbaek
og Ullerslev

- At der afseettes midler til at
afhjeelpe problemerne med
overfladevandet i Ullerslev

- At der afseettes midler til
organisatorisk at kunne matche
realiseringen af
udviklingsstrategien

Koncert bag voldene
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