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Tillaeg nr. 1 - Butik 1 tilknytning til
tankstation, til Lokalplan nr. 348
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Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen kan ske i et bestemt omrade. Lokalplanen kan
bl.a bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til

- hvor og hvordan, der skal bygges nyt

- hvilke bygninger, der skal bevares

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er altsa ikke til hinder for, at
nuveerende lovlig bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige

lovlige anvendelse af bygninger og ubebyggede arealer kan fortseette. Etablering af nyt samt
agendringer af eksisterende forhold skal til gengaeld ske i overensstemmelse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et stgrre byggeri,
anleegsarbejde eller en omfattende nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal
overfares fra landzone til byzone eller sommerhusomrade.

Lokalplanen giver borgerne, den gvrige offentlighed samt de lokale politikere mulighed for at
vurdere konkrete projekter i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt, har alle mulighed for at komme med indsigelser,
aendringsforslag og bemaerkninger til lokalplanforslaget i forbindelse med en offentlig hgring.
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Horingsmuligheder og planens
status

Séaledes vedtaget endeligt af Nyborg Kommunes Byrad den 26. august 2025.
Tilleegget er offentligt bekendtgjort den 27. august 2025.

Nyborg Kommune
Radhuset
5800 Nyborg

e-mail: teknikogmiljoe@nyborg.dk

Efter endt haring vurderes det, om eventuelle indsigelser og andringsforslag giver anledning
til at eendre lokalplanen. Mindre aendringer kan ske i forbindelse med den endelige
vedtagelse af lokalplanen. Hvis der er gnsker om at foretage omfattende sendringer af
lokalplanforslaget, skal forslaget udsendes i en ny eller supplerende hgring.

Klagevejledning

Vedtagelsen af lokalplanen samt afgarelser truffet i henhold til lokalplanen kan for sa vidt
angar retlige spargsmal paklages til Planklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via borger.dk.
Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter lokalplanen er offentliggjort pa kort.plandata.dk
eller modtagelse af afgarelsen.

Der skal indbetales et gebyr i forbindelse med indgivelsen af klagen. Vejledning til
Klageportal og gebyrordning findes pa naevneneshus.dk. Gebyret tilbagebetales hvis klagen
farer til, at den paklagede lokalplan eller afgarelse endres eller ophaeves, hvis du far helt
eller delvis medhold i din klage, eller hvis klagen afvises som falge af overskredet klagefrist,
manglende klageberettigelse, eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets
kompetence.

Du kan leese mere her: klagevejledning.
Miljgvurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal
planer, der tilvejebringes inden for fysisk planlaegning, miljgvurderes. Safremt planen kun
omfatter et mindre omrade pa lokalt plan kan planen imidlertid screenes for at afgare,
hvorvidt planen kan forventes at medfare veesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen
ikke forventes at medfare veesentlige miljgmaessige pavirkninger, skal planen ikke
miljgvurderes.

Det er i screeningen vurderet, at lokalplan tilleegget ikke skal miljgvurderes. Dette begrundes
i, at tilleegget ikke er regulerende for ny bebyggelses omfang og placering. Dette reguleres i
Lokalplan nr. 348.
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Afgarelsen, om at der ikke skal ske miljgvurdering, er annonceret og offentlig bekendtgjort
sammen med lokalplanforslaget pa kommunens hjemmeside.

Klager over miljgvurdering:

Kommunens afggrelse om, at planen ikke skal miljgvurderes, kan paklages til
Planklagenaevnet via Klageportalen. Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa
naevneneshus.dk.

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er offentligt bekendtgjort. Enhver med
vaesentlig retlig interesse i sagens udfald er klageberettiget og kan klage over afggrelsen.
Det er Planklagenaevnet som i sidste ende afgar spargsmal om klageberettigelse.
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Baggrund og formal

Baggrund

En privat operater af en tankstation, pa hjgrnet af Storebeeltsvej og Slipshavnsvej, har
henvendt sig til Nyborg Kommune med gnsket om muligheden for at etablere en butik i
tilknytning til tankstationen. Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 348.

Det er vurderet, at Lokalplan nr. 348 ikke giver mulighed for at etablere en butik i tilknytning til
en tankstation, og der skal derfor udarbejdes et tillaeg til Lokalplan nr. 348. Nar der
udarbejdes et tillaeg til Lokalplan nr. 348, betyder det, at begge lokalplaner vil geelde for
omradet.

Formal

Tilleeg nr. 1 til Lokalplan nr. 348 skal ggre det muligt at etablere en butik i tilknytning til et
tankanlaeg, jf. planlovens 85 o.
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Lokalplanomradet

Tilleeg nr. 1 til Lokalplan nr. 348 medfarer kun mindre justeringer af den gaeldende lokalplan
og aendrer saledes ikke planens overordnede struktur eller anvendelsesprincipper. Som det
fremgar af kortet nedenfor, omfatter den primeere aendring delomrade 4, hvor
anvendelsesbestemmelserne justeres. Omradet er markeret med rgd afgraensning.

Den stiplede hvide linje viser lokalplanomradets nuveerende afgraensning, som forbliver
uaendret med dette tilleeg.
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Planens indhold

Tillaeg nr. 1 omfatter samme geografiske omrade som Lokalplan nr. 348. Lokalplanens
overordnede indhold og struktur fastholdes.

Tillaegget tilfgjer en ny anvendelsesbestemmelse til § 3 i Lokalplan nr. 348 for delomrade 4.
Formalet er at muligggre etablering af en butik i tilknytning til en tankstation. | henhold til
planlovens § 5 o kan der, i tilknytning til tankstationer beliggende uden for bymidter,
bydelscentre og aflastningsomrader (jf. § 5 m og § 5 n), udleegges arealer til butikker til brug
for de kunder, der i gvrigt benytter anleegget i forbindelse med dets primeere funktion.
Butikken vil give de kerende mulighed for at supplere deres tankning med lette maltider,
drikkevarer og et begreenset varesortiment, svarende til det, der kendes fra gvrige
tankstationer i Danmark.

Tilleegget tilfgjer desuden nye bestemmelser til 8 8 i Lokalplan nr. 348, herunder en
minimumsafstand til skel for ny bebyggelse i delomrade 3 og 4 samt en afgraensning af det
maksimale butiksareal i delomrade 4. Endvidere aendres § 6.5 vedrgrende etablering af
handicapparkering.

Af hensyn til lsesbarheden og for at sikre konsistens mellem tillaeg nr. 1 og Lokalplan nr. 348
er tilleeggets bestemmelser nummereret i overensstemmelse med den oprindelige lokalplan.
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Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til 8 15 i lov om planlaegning (LBK nr. 572 af 29/05/2024) fastseettes herved
falgende bestemmelser for lokalplanomradet.

81 Formal

1.1 Det er tillzeggets formal, at:

« Supplere anvendelsesbestemmelserne i Lokalplan nr. 348, s& der gives mulighed for, at
etablere en butik i tilknytning til eksisterende tankstation i delomrade 4.

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplantillzzgget omfatter det samme omrade som Lokalplan nr. 348.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone. Der aendres ikke pa& zoneforholdene.

83 Anvendelse

Falgende bestemmelse tilfgjes til Lokalplan nr. 348:

3.7 Delomrade 4

Inden for delomrade 4 kan der, i tilknytning til tankstationen, etableres 1 butik pa 200 m2.

I henhold til planlovens 85 o., kan der i tilknytning til tankstationer, der uden for bymidter,
bydelscentre eller aflastningsomrader (85m og 8§5n), udleegges areal til butikker til brug for
de kunder, der i gvrigt benytter anleegget pa grund af dets primaere funktion.

86 Parkeringsforhold

Tilleeg nr. 1 eendre 86.5 i Lokalplan nr. 348 til fglgende:
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6.5 Der skal etableres handicappladser pr. ejendom i henhold til falgende principper:

Parkeringsanlaeggets ;?ﬁdti,ﬁifglasdf%r (t)" Handicappladser til
starrelse meter ’ "~ ||kassebiler 4,5 x 8,0 m
11-9 [ [ 1 |
10-25 | 1 I 1 |
26-50 | 1 | > |
51-75 [ 2 [ > |
76-100 | 2 I 3 |
101-150 3 3

Der tilfgjes fglgende bestemmelse:

6.6 Safremt flere ejendomme etablere feellesparkering jf. 86.2 i Lokalplan nr. 348, gaelder
ovenstaende for det samlede parkeringsanlzeg.

El-ladepladser medregnes som normale p-pladser.

§8 Bebyggelsens omfang og placering

Falgende tilfgjes til 88.3 i Lokalplan nr. 348:

C: Ny Bebyggelse skal have en afstand til skel pa 2,5 meter. Skure og overdaekninger og
lignende er undtaget.

D: Specifikt for Delomrade 4:

« Det maksimale butiksareal ma ikke overstige 200m?*

» Cafeomrader, toilet- og personalefaciliteter, samt areal til lager, medregnes ikke i den
ovenstaende butiksareal.

*Butik forstas her, som det areal hvorfra der opseettes og forhandles varer. For at kunne
etablere en butik iht. planlovens 5 o, ma den tilknyttede butik ikke veere det primaere
formal med omradets brug. Derfor saettes der restriktioner for det maksimale areal.

Lokalplanens retsvirkninger
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En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma nar, planen er vedtaget, ikke
etableres byggeri eller anlaeg i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg, som er lovligt etableret
for lokalplanen, kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at etablere de
byggerier og anleeg som lokalplanen beskriver, men nar de etableres skal det ske i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (Planlovens 88 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfar af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af veesentlig
betydning for virkeliggarelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelse af
almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske
ifglge lov hvor almenvellet kreever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt
aktuel for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veere
rimelig i den konkrete situation.
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Tilladelse efter anden lovgivning
og fra andre myndigheder

Pa neer risikovirksomheder, henvises der til Lokalplan nr. 348 for udfarlig gennemgang af
tilladelser efter anden lovgivning og fra andre myndigheder samt forhold til anden
planlaegning

Risikovirksomheder

Planomradet graenser op til virksomheden Fortum Waste Solutions A/S, der er omfattet af
risikobekendtgarelsen, som en Kolonne 3 virksomhed, med en sikkerhedszone pa 450 meter.
Det forudseettes derfor, at trafikken pa Slipshavnsvej ikke pavirkes vaesentligt i en bygge- og
anleegsfase, idet Slipshavnsvej er primeer fremkgarselsvej for beredskabskaretgjer hvortil
uhindret adgang er essentiel. Miljgstyrelsen, der er miljgmyndighed for virksomheden, fglger
lgbende op pa virksomhedens sikkerhedsrapport og sikrer at den er ajourfart. Ved realisering
af dette tillaeg sker der ingen eendring i afgraensningen lokalplan nr 348 og dets delomrader.
Tilleeg nr. 1 — Butik i tilknytning til tankstation, til Lokalplan nr. 348, vil sdledes veere uden for
sikkerhedszonen pa 450m meter.”
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Retsvirkninger

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gaelder efter
lov om planlaegning (LBK nr. 572 af 29/05/2024), § 17, et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og eendret anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som
hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.
Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma, nar planen er vedtaget, ikke
etableres byggeri eller anlaeg i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg, som er lovligt etableret far
lokalplanen, kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at etablere de
byggerier og anleeg som lokalplanen beskriver, men nar de etableres skal det ske i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (Planlovens 88 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfar af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil vaere af veesentlig
betydning for virkeliggarelsen af en lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelse af
almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifalge
lov hvor almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en
ekspropriation. Ekspropriationen skal sdledes vaere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel
for realiseringen af ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i
den konkrete situation.
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