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Om lokalplaner

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen kan ske i et bestemt omrade. Lokalplanen kan bl.a
bestemme:

« hvad omradet og bygningerne skal bruges til
» hvor og hvordan, der skal bygges nyt
 hvilke bygninger, der skal bevares

« hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes

Lokalplanen forholder sig udelukkende til fremtidige forhold. Den er altsa ikke til hinder for, at
nuveaerende lovlig bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige lovlige
anvendelse af bygninger og ubebyggede arealer kan fortseette. Etablering af nyt samt eendringer af
eksisterende forhold skal til gengeeld ske i overensstemmelse med lokalplanen.

Planloven bestemmer, at der skal vedtages en lokalplan, inden et starre byggeri, anleegsarbejde
eller en omfattende nedrivning seettes i gang, eller hvis et omrade skal overfares fra landzone til
byzone eller sommerhusomrade.

Lokalplanen giver borgerne, den gvrige offentlighed samt de lokale politikere mulighed for at
vurdere konkrete projekter i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

Inden en lokalplan vedtages endeligt, har alle mulighed for at komme med indsigelser,
gendringsforslag og bemaerkninger til lokalplanforslaget i forbindelse med en offentlig haring.
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Saledes godkendt til offentlig hering af Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i Nyborg Kommune
11. august 2026.

Lokalplanforslaget er offentliggjort fra den 19. august til den 16. september 2026. Indsigelser og
aendringsforslag skal veere kommunen i haende senest den 16. september 2026.

Nyborg Kommune
Radhuset
5800 Nyborg

e-mail: teknikogmiljoe@nyborg.dk

Efter endt hgring vurderes det, om eventuelle indsigelser og aendringsforslag giver anledning til at
a&ndre lokalplanen. Mindre aendringer kan ske i forbindelse med den endelige vedtagelse af
lokalplanen. Hvis der er gnsker om at foretage omfattende aendringer af lokalplanforslaget, skal
forslaget udsendes i en ny eller supplerende hgring.
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Baggrund og formal

Baggrund

En privat aktar har rettet henvendelse med henblik pa at indrette sig i en del af den eksisterende
bebyggelse i lokalplan nr. 348’s delomrade 2, idet den nuvaerende virksomhed planlaegger at
nedskalere sine aktiviteter. Den pateenkte anvendelse omfatter etablering af mgde- og
undervisningsfaciliteter til afholdelse af mindre kurser samt lettere engroshandel med tilhgrende
oplagsfaciliteter.

Lokalplan nr. 348 samt tillaeg nr. 1 abner ikke mulighed for den ansggte anvendelse. Pa den
baggrund udarbejdes et nyt lokalplantilleeg.

Omradet er omfattet af kommuneplanramme 1.E.2, som ligeledes ikke giver mulighed for den

ansggte anvendelse. Der udarbejdes derfor sidelgbende et tilleeg nr. 4 til Kommuneplan 2025.

Formal

Lokalplanens formal er at sikre en fleksibel anvendelse af den eksisterende bygningsmasse i
delomrade 2 ved at udvide de mulige anvendelser, sdledes at omradet kan omstilles til nye
funktioner i takt med aendrede behov.
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Lokalplanomradet

For en redeggrende beskrivelse af lokalplanomradet, henvises der til Lokalplan nr. 348.
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Planens indhold

Lokalplantilleegget tilfgjer nye anvendelsesmuligheder i form af kursus-, lager- og
engrosvirksomhed.
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Bestemmelser

Hjemmel

I henhold til 8 15 i lov om planleegning (LBK nr. 572 af 29/05/2024) fastseettes herved fglgende
bestemmelser for lokalplanomradet.

§1 Formal

1.1 Det er lokalplanens formal:

« at fastleegge rammer for en fleksibel anvendelse af den eksisterende bebyggelse i delomrade 2
gennem en udvidelse af de tilladte anvendelser.

§2 Omrade og zonestatus

Dette tillaeg eendrer ikke pad omradet og zonestatus.

83 Anvendelse
Dette tillaeg aendrer § 3.4 i Lokalplan nr. 368 om anvendelsen af delomrade 2 til falgende:
3.4 Delomrade 2
Inden for delomrade 2 kan der etableres:
» Sportshal samt service- og kontorerhverv, herunder mgde- og undervisningsfaciliteter til mindre

kurser, administration og radgivning. Der ma ikke etableres skole, institution, hotel,
overnatningsfaciliteter eller detailhandel.

« Engros og lagervirksomhed
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Bilag

Se planens bindende bilag under dette afsnit. Bilagene danner sammen med planens
bestemmelser den juridisk bindende plan.
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Bilag 1
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Forhold til anden planlaegning

Pa neer risikovirksomheder, henvises der til Lokalplan nr. 348 for udfarlig gennemgang af tilladelser
efter anden lovgivning og fra andre myndigheder samt forhold til anden planleegning

Risikovirksomheder

Omradet greenser op til erhvervsomrade gst, som rummer virksomheden NG Nordic A/S.
Virksomheden er omfattet af risikobekendtgarelsen som en kolonne 3-virksomhed.

Det forudsaettes derfor, at trafikken pa Slipshavnsvej ikke pavirkes vaesentligt i bygge- og
anleegsfasen. Slipshavnsvej er den primeere fremkgrselsvej for beredskabskgretgjer, og uhindret
adgang er derfor afggrende.

Miljgstyrelsen, som er miljgmyndighed for virksomheden, falger lgbende op pa virksomhedens
sikkerhedsrapport og sikrer, at den er ajourfart.

Planomradet ligger uden for virksomhedens risikozone. | Kommuneplan 2025 er sikkerhedszonen
for NG Nordic fastsat til 450 m, mens planlaegningszonen er 500 m. Miljgstyrelsen, som er primaer
myndighed for NG Nordic, har i forbindelse med Kommuneplan 2025 oplyst, at der ikke foreligger
reviderede data, som gendrer virksomhedens sikkerheds- eller planleegningszoner.
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Miljgvurdering
Miljovurdering

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) skal planer,
der tilvejebringes inden for fysisk planlaegning, miljgvurderes. Safremt planen kun omfatter et
mindre omrade pa lokalt plan kan planen imidlertid screenes for at afgare, hvorvidt planen kan
forventes at medfgre vaesentlige miljgmaessige pavirkninger. Hvis planen ikke forventes at medfare
veesentlige miljgmaessige pavirkninger, skal planen ikke miljgvurderes.

Nyborg Kommune vurderer, at det pa forhand kan afvises, at planenerne vil medfgre veesentlige
miljgpavirkninger.

Nyborg Kommune har lagt vaegt pa, at lokalplantillaegget:

Ikke medfgrer veesentlige anlaegsarbejder i byzone
« lkke pavirker habitat og internationale naturbeskyttelsesomrader

 Primeert regulerer anvendelsen af eksisterende bebyggelse i et lille geografisk afgraenset omrade
og ikke medfarer veesentlige sendringer i det bestdende miljg.

« lkke har en sandsynlig vaesentlig indvirkning pa miljget i forhold til de kriterier, som fremgar af
lovens bilag 3 og i forhold til lovens brede miljgbegreb

Afggrelsen, om at der ikke skal ske miljgvurdering, er annonceret og offentlig bekendtgjort samtidig
med lokalplanforslaget pd kommunens hjemmeside den 19. august 2026.

Klager over miljgvurdering:

Kommunens afggrelse om, at planen ikke skal miljgvurderes, kan paklages til Planklagenaevnet via
Klageportalen. Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa naevneneshus.dk.

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afggrelsen er offentligt bekendtgjort. Enhver med
vaesentlig retlig interesse i sagens udfald er klageberettiget og kan klage over afggrelsen. Det er
Planklagenaevnet som i sidste ende afger spgrgsmal om klageberettigelse.
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Retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma nar, planen er vedtaget, ikke etableres
byggeri eller anleeg i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg, som er lovligt etableret far
lokalplanen, kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at etablere de byggerier og
anleeg som lokalplanen beskriver, men nar de etableres skal det ske i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der geelder efter lov om
planleegning (LBK nr. 572 af 29/05/2024), § 17, et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og aendret anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst et ar.
Lokalplanens retsvirkninger

En lokalplan fastleegger udviklingen af et omrade, og der ma, nar planen er vedtaget, ikke etableres
byggeri eller anleeg i modstrid med planen.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg, som er lovligt etableret far
lokalplanen, kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at etablere de byggerier og
anleeg som lokalplanen beskriver, men nar de etableres skal det ske i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.
Dispensation fra lokalplanen (Planlovens §§ 19 og 20)

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Ekspropriation efter lokalplanen

Byradet kan i medfer af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelse af almene
samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov
hvor almenvellet kreever det og mod fuldsteendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en reekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, nadvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

Klagevejledning
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Vedtagelsen af lokalplanen samt afggrelser truffet i henhold til lokalplanen kan for sa vidt angar
retlige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via borger.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter lokalplanen er offentliggjort pa kort.plandata.dk eller
modtagelse af afgarelsen.

Der skal indbetales et gebyr i forbindelse med indgivelsen af klagen. Vejledning til Klageportal og
gebyrordning findes pa naevneneshus.dk. Gebyret tilbagebetales hvis klagen farer til, at den
paklagede lokalplan eller afgarelse andres eller ophaeves, hvis du far helt eller delvis medhold i din

klage, eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse,
eller fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

Du kan lazese mere her: klagevejledning.
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