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LANDZONETILLADELSE

Du har ansggt om landzonetilladelse til at lovligggre felgende pa ovennaevnte ejendom:
Udhus pa 36 m?, bygning nr. 3 jf. BBR

Ejendommen er beliggende i landzone i det abne land uden for landsbyafgreensning
omkring de stgrre landsbyer, jf. Kommuneplan 2021. Kommunen har vurderet, at det
ansggte ikke er lokalplanpligtigt.

Ejendommen Hedehavegyden 14, 5800 Nyborg, er en landbrugsejendom pa 8,5 ha
med et stuehus pa 251 m?, 150 m? tiloversblevne landbrugsbygninger og 177 m? ud-
huse.

Baggrund:

| 2003 modtog ejeren en godkendelse til opfarelse af et mindre udstillingshus pa 25 m?,
registreret som bygning nr. 3 i BBR. Bjaelkehytten skulle placeres 18 meter fra den ek-

sisterende bebyggelse. Af tilladelsen fremgar det, at bjeelkehytten udelukkende ma an-
vendes som udstillingshytte og af Nyborg Kommune betragtes som et udhus. Godken-

delsen er vedlagt som bilag: "Tilladelse Hedehavegyden 2003".

Oversigt over ejendommens bygninger jf. BBR.
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Bygning nr. 3: Hyttens placering i henhold til tilladelse:
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Hytten opfares af ejeren pa en placering, der ligger sydligere end den placering, som
kommunen har godkendt. Den nye placering er cirka 25 meter fra den eksisterende be-
byggelse.

Luftfoto 2004 Bygning nr. 3 jf. BBR:
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Det fremgar af luftfoto at ejer mellem 2004 — 2006 udvider bygning nr. 3 med 11 m?,
samtidig opfarer han yderligere to hytter. Se luftfoto, nedenfor.



Luftfoto 2006
To ulovligt opfarte hytter — Udvidelse af bygning nr.3

| 2016 gennemfgrer kommunen en geokodning og konstaterer, at der er opfart to byg-
ninger pa henholdsvis 8 m? og 9 m? uden forudgaende tilladelse.

De to hytter bliver efterfalgende lovliggjort som udstillings- og demohytter. | forbindelse
med tilladelsen fastsaettes det som vilkar, at eventuelle aendringer i forholdene omkring
hytterne kreever en ny ansggning om tilladelse.

| forbindelse med lovliggerelsen af de to hytter har kommunen ikke bemeerket, at ejeren
uden tilladelse har udvidet den oprindelige 25 m? hytte med 11 m?, sa bygning nr. 3 nu
udger 36 m2. Desuden er hytten placeret 25 meter fra den eksisterende bebyggelse i
stedet for de godkendte 18 meter.

| januar 2025 modtager kommunen en klage vedrgrende to sommerhytter pa ejendom-
men. Ved en undersggelse konstaterer kommunen, at ejeren i 2020 har fjernet den ene
hytte pa 9 m? og i 2021 har opfgrt en ny hytte pa samme sted. Det nye hytte har et
areal pa ca. 20 m? samt en overdeekning pa 8 m2. Se luftfoto nedenfor.



Luftfto 2019 med godkendte udstillingshytte 9 m2

Luftfoto 2020 Udstillingshytte 9 m? fjernet



Luftfoto 2021 Ny hytte pa 28 m? inklusive 8 m? overdaekning

26. marts 2025. Pa baggrund af klagen foretager kommunen en partsharing af ejer.

1. april modtager kommunen svar fra ejer, som forteeller, at der er tale om udstillings-
hytter, som kommunen ifglge ejer har meddelt tilladelse til den ene hytte i 2003 og si-
denhen i 2016 til nr. 2 hytte. Hytterne anvendes ifglge ejer til kontor og fremvisnings-
hytte for ejers tidligere handelsfirma — Birkedalhuset.

9. september 2025. Kommunen kommer pa tilsyn pa adressen for at se pa hytterne.

Pa baggrund af fremsendte bemaerkninger fra partshgring, tilsyn pa ejendommen og
dokumentation fra luftfoto har kommunen 7.oktober 2025 meddelt afslag til lovligge-

relse af udstillingshytte pa 28 m? inklusive 8 m? overdaekket terrasse, hytten skal fjer-
nes. Sagen er behandlet i en separat sag.

Pa baggrund af fremsendte partshering, tilsyn pa ejendommen og dokumenta-
tion fra luftfoto traeeffer kommunen fglgende afgerelse:
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Lovgrundlag: Planloven:
Bygning nr. 3 er beliggende indenfor falgende beskyttelsesinteresser:

De stgrre sammenhaengende landskabsomrader som i henhold til Kommuneplan 2021
omfatter noget stgrre omrader med betydelige landskabelige vaerdier, herunder ogsa
de mest velbevarede hovedgardslandskaber. De er sarbare overfor etablering af starre
bebyggelse og starre tekniske anleeg og ber derfor friholdes for sadanne anlaeg, med
mindre hensynet til bevaring af landskabsveerdierne kan lgses pa tilfredsstillende vis.

Bygning nr. 3 er i 2003 godkendt opfart med en afstand pa 18 m fra eksisterende be-
byggelse som udstillingshytte/udhus og en starrelse pa 25 m2. | perioden mellem 2004
til 2006 har ejer uden tilladelse udvidet hytten med 11 m?, sa hytten i dag er pa 36 m2.
Det ses af luftfoto, at bygningen er opfart med en placering 25 m veaek fra eksisterende
bebyggelse, det vurderes ikke hytten har tilknytning til eksisterende bebyggelse, der-
med kraever hytten lovligggrende landzonetilladelse.

Afgorelse og lovmaessige forhold:
Efter planlovens § 35, stk. 1, ma der i landzone ikke opfgres ny bebyggelse uden
landzonetilladelse.

Den lovligggrende landzonetilladelse meddeles med fglgende begrundelse:

Hvis ansgger i 2004 havde saggt om at udvide hytten med 11 m?, vurderes det, at en til-
ladelse kunne veere blevet givet under de samme betingelser som fastsat i den oprin-
delige godkendelse.

Vedrgrende afstanden pa 25 meter mod sydgst fra den eksisterende bebyggelse be-
meerkes det, at kommunen i 2016, i forbindelse med lovliggerelsessager angaende an-
dre bygninger pa ejendommen, ikke registrerede, at udstillingshytten var blevet udvidet
til 36 m?, eller at hytten var blevet opfart pa en anden placering lsengere mod syd.
Kommunens behandling af byggesager pa ejendommen i 2016, uden at reagere pa
hyttens arealmaessige udvidelse eller dens placering laengere mod syd end oprindeligt
godkendt, skaber szerlige omstaendigheder. Dette giver ejeren en berettiget forventning
om, at hytten er lovlig som opfaert. Derudover er udstillingshytten placeret inden for et
velafgreenset haveanlaeg, som er omkranset af treeer, buske og stuehuset.

| tilladelsen til udstillingshytten af 2003, star der "at hytten af Nyborg Kommune er be-
tragtet som et udhus og ma kun anvendes med fremvisning for gje”.

Udstillingshyttens udtryk er ikke udhuslignende, men hyttens udtryk har kommunen ta-
get stilling til i forbindelse med godkendelsen tilbage i 2003.

Ejendommen er i dag til salg og virksomheden som szelger udstillingshytterne er under
afvikling. Pa baggrund af ovenstaende, vil der blive sat vilkar om at bad og toilet samt
kaokken fijernes fra hytten og ikke ma genetableres i udhuset. Saledes kan hytten an-
vendes som udhus. Vilkarene tinglyses pa ejendommen.

Pa baggrund af ovennzvnte vurderinger, meddeles lovliggerende landzonetilla-
delse til udstillingshytte pa 36 m2. jf. Planlovens §35, stk. 1.



Saerlige vilkar:
Tilladelsen er givet pa falgende betingelser:

o at kekken, bad og toilet skal fijernes fra udstillingshuset inden 30. april 2026. Der skal frem-
sendes fotodokumentation til ohni@nyborg.dk . Safremt kommunen ikke har modtaget do-
kumentationen 30.april 2026, vil kommunen varsle et pabud.

o at der fremsendes dokumentation fra autoriseret kloakmester, at kloakken er korrekt afprop-
pet.

Ovennaevnte vilkar tinglyses af kommunen pa ejers bekostning.

Der er ikke afholdt naboorientering, da det ansggte vurderes til at veere af underordnet betyd-
ning for naboerne jf. Planlovens §35, stk. 5.

Ovrige bemaerkninger:

Du skal veere opmaerksom pa, at der, udover landzonetilladelsen, kreeves byggetilladelse til det
ansggte. Eventuelle spgrgsmal herom kan rettes til Miljg og Byg

pa . 6333 7934.

Byggetilladelse kan ikke udstedes for klagefristen er udlgbet. Klagefristen er pa 4 uger regnet
fra annonceringsdatoen.

Landzonetilladelsen geelder udelukkende i forhold til planloven. Hvis tilladelsen ikke er udnytter
inden for 5 ar, er den ikke laengere gyldig. Tilladelsen er udnyttet, nar der er fremsendt en byg-
geansggning eller anleegsarbejdet er igangsat.

Klagevejledning:
Byradets afgarelse om forhold, der er omfattet af lov om planleegning kan for sa vidt angar
retlige spargsmal paklages til Planklagenaevnet.

Eventuel klage over retlige spgrgsmal skal indgives ved brug af Klageportalen via borger.dk
eller virk.dk.

Klagefristen er 4 uger, regnet fra annonceringsdato. Tilladelsen kan ikke udnyttes, for klagefri-
sten er udigber. En rettidige klage har opsaettende virkning (tilladelsen kan ikke udnyttes), med-
mindre Planklagengevnet bestemmer andet.

Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter
modtagelsen af afggrelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.nzevneneshus.dk. Gebyret er p.t. 900
kr. for private og 1.800 kr. for virksomheder. Gebyret tilbagebetales hvis klagen farer til, at den
paklagede afggrelse eendres eller ophaeves, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage,
eller hvis klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse, eller
fordi klagen ikke er omfattet af Planklagenaevnets kompetence.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden for 6 maneder fra modtagelse
af afggrelsen fra Planklagenaevnet.

Annonceringsdato:
Tilladelsen annonceres pa Nyborg Kommunes hjemmeside www.nyborg.dk 16. oktober 2025.
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Med venlig hilsen

Olav Hegelund Nielsen
Byggesagsbehandler

Kopi af dette brev er sendt som e-mail til orientering til:

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur for @stfyn
Danmarks Naturfredningsforening

Friluftradet, Fyn Nord

Jstfyns Museer

Arkaeologi Sydfyn

Oversigt: Udhus Hedehavegyden 14

Lars.hj@outlook.dk
dnnyborg-sager@dn.dk
fynnord@friluftsraadet.dk
landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk
arkaeologi@ohavsmuseet.dk
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