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Screening for miljevurdering af udvidelse af Hotel Nyborg Strand A/S med ny
vaerelsesflgj pa ejendommen Ostergvej 2, 5800 Nyborg

Nyborg Kommunen har den 3. juni 2025 fra det radgivende firma H. Skjgde Knudsen A/S, pa
vegne af Hotel Nyborg Strand A/S, modtaget VVM anmeldelse for projekt om udvidelse af ho-
tellet med en ny veerelsesflgj pa ejendommen Jstergvej 2, 5800 Nyborg.

Projektforslaget er omfattet af bilag 2, pkt. 10.b (Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse
af butikscentre og parkeringsanleeg) i lovbekendtggrelse om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter?.

Afgerelse

Nyborg Kommune vurderer pa baggrund af resultatet af screeningen, at projektet ikke medfarer
vaesentlige skadevirkninger pa miljget.

Kommunen beslutter derfor i overensstemmelse med lovbekendtggrelsens' § 21, at der ikke er
behov for udarbejdelse af en miljgkonsekvensrapport for projektet.

Klagevejledning

Der kan skriftligt klages over afggrelsen, inden 4 uger fra offentliggerelse, som sker onsdag
den 6. august 2025. De klageberettigede er: Ansggeren og enhver med en individuel vaesentlig
interesse i afggrelsen.

En klage over afgarelsen, skal ske til Miljg- og Fadevareklagenaevnet. En eventuel klage skal
indsendes via Klageportalen, der ligger pa Naevnenes Hus hjemmeside,
www.naevneneshus.dk.

Miljg- og Fadevareklagenaevnet skal have modtaget en eventuel klage senest onsdag den 3.
september 2025, der er dagen for klagefristens udlgb, for at komme i betragtning.

Adgangen til Klageportalen sker via www.borger.dk eller www.virk.dk. Vejledning om hvordan
man logger pa og anvender Klageportalen, findes pa www.naevneneshus.dk.

Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis der gnskes at blive fritaget for at bruge Klageporta-
len, skal der sendes en begrundet anmodning til Nyborg Kommune. Kommunen videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som treeffer afgarelse om, hvorvidt anmodningen kan
imgdekommes.

' Lovbekendtgarelse nr. 4 af 3. januar 2023 om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM)
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Klagenaevnets behandling af klagen koster et gebyr. Stgrrelsen af gebyret fremgar af klagepor-
talen. Gebyret betales med betalingskort via Klageportalen eller via indbetalingskort sendt fra
klageneevnet. Behandlingen af klagen i naevnet vil fgrst begynde, nar nasevnet har modtaget
gebyret. Gebyret tilbagebetales, hvis klageren far helt eller delvist medhold.

Hvis afgarelsen gnskes prgvet ved en domstol, skal sagen veere anlagt inden 6 maneder efter
endelig afgarelse, jf. § 54 i lovbekendtgarelsen.

Virksomheden vil fa besked, hvis der kommer klager over afggrelsen. En klage over godken-
delsen har ikke opsaettende virkning, medmindre klagenaevnet bestemmer andet.

Vurdering

Idet projektet er omfattet af bilag 2 i lovbekendtgarelsen', skal der udfgres en screening for, om
der skal udarbejdes en miljgkonsekvensrapport jf. § 20 i samme bekendtgarelse. Screeningen
skal omfatter kriterierne i lovbekendtgarelsens bilag 6.

1. Ikke teknisk beskrivelse af projektet

Hotel Nyborg Strand har behov for yderligere kapacitet af hotelveerelser, bade for at fremtids-
sikre hotellet og for at udvide hotellets markedsmaessige attraktion. Derfor opfgres en ny vee-
relsesflej med 93 veerelser. Veerelsesflgjen far navnet "Haven”.

Veerelsesflgjen har et samlet grundareal pa 1.268 m? og en hgjde pa 13,5 meter til toppen af
ventilationshuse pa taget.

Placering af veerelsesflgjen forhold til omgivelserne samt udformningen fremgar af bilag 1 og
bilag 2.

2. Projektets karakteristika
2.1 Projektets dimensioner og udformning

Projektet omfattet et samlet grundareal pa 4.320 m?, med et stueplan pa 1.268 m2. Den samle-
de bygningsmasse er pa 13.500 m3. Hgjden pa bygningen er 11,25 meter, med 13,50 meter il
toppen af ventilationshusene pa taget.

Der etableres derudover befeestet areal pa 530 m?, bestaende af terrasser, stier og vejarealer.

Bilag 2 viser projektets udformning.

2.2 Kumulation med andre projekter

Projektet vurderes kun i ubetydelig grad, at pavirke og vaere kumulativ med andre projekter i
lokalomradet.

Projektet vil i anleegsfasen og drift kun give anledning til ydre miljgmaessige pavirkninger i form
af stov og stgj til omgivelserne.

Stev og stgj under projektet, vil besta af stgj fra drift af maskiner, til nedrivning af enkelt byg-
ning samt opferelse af ny bygning med tilhgrende anlaeg og levering af materialer.

Under drift af veerelsesflgjen, vil der lokalt kun fremkomme stgj fra bygningens ventilationsan-
lzeg. Derudover vil veerelsesflgjen bidrag med g@get stgj fra gaesternes eventuelle kgretgijer til
og fra hotelkomplekset.



Stajen fra drift af veerelsesflgjen forventes ikke af vaere hgrbar uden for ejendommen, eller kun
svagt hgrbar. Den ggede stgj fra den ggede trafik, vurderes at veere ikke veesentlige, pa bag-
grund af at det agede stgjbidrag vil veere lille i forhold til de eksisterende stgjforhold fra trafiks-
tejen pa hotelkomplekset.

2.3 Anvendelsen af naturressourcer

Opfarelse af veerelsesflgjen vil medferer anvendelse af nye materialer. Der anvendes ingen
lokale naturressourcer.

2.4 Affaldsproduktion

Nedrivning af eksisterende bygning og opferelse af vaerelsesflgjen, vil genererer bygge- og
anlaegsaffald, der sorteres og videst muligt omfang afhaendes til genbrug.

Drift af selve veerelsesflgjen vil ikke genererer affald af betydning under drift. Kun ved udskift-
ning af defekte dele vil der forekomme affald.

2.5 Forurening og gener

| anleegsfasen af projektet kan der forekommer gener i form af stgj og stev ved nedrivning af
bygning og ved selve byggeprojektet.

Det er kun i anleegsfasen, at der kan forekomme gener af betydning, da der er ikke tale om et
permanent forhold.

Gener fra anlaegsfasen reguleres via kommunens tilladelse til midlertidige aktivitet

| driftsfasen af veerelsesflgjen, vil der kun forekomme svag stgj fra ventilationsanlaegget pa ta-
get samt fra geesternes eventuelle kgretgjer til og fra hotelkomplekset..

Stajen fra drift af veerelsesflgjen forventes ikke af veere hgrbar uden for ejendommen, eller kun
svagt hgrbar.

2.6 Eksisterende kortlaegning af jordforurening i omradet (vidensniveau 1 og 2).

| det nordastlige hjgrne af projektets afgraensning er registreret en jordforurening med
lokalitetsnummer 450-81308, som er udgaet fgr kortlaegningen.

"Far kortlaegning” betyder at lokaliteteten er blevet oprenset, sa den ikke bliver kortlagt som
forurenet (V 2).

Jordforureningen er opstaet som fglge af oliespild fra en uteet olietank pa ejendommen Skov-
brynet 1, 5800 Nyborg. Ejendommen er blevet overfart til Osteragvej 2, 5800 Nyborg. Arealet er
udgaet af kortlaegningen, da der i 2020 er udfert en frivillig oprensning efter den utaette olietank.

Falgende er oplyst i dokumentationsrapporten udarbejdet af Dansk Miljgradgivning A/S:

Der blev afgravet jord ned til 3,3 m under terraen. Udgravningen er dokumenteret ren med
bund- og kantpraver. Der er dog efterladt en mindre restforurening under en privat vej ca. 2
m u.t. Det anslas, at der er efterladt ca. 4 tons forurenet jord svarende til ca. 2 kg fyringso-
lie.

Regionen vurderer, at restforureningen ikke udgar ikke en risiko for mennesker og milja.
Restforureningen ligger i et sveert tilgeengeligt omrade under en vej i ca. 2 meters dybde og
vurderes ikke at kunne pavirke nogen boliger i naerheden.
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Projektomradet er omfattet af omradeklassificering. Eventuelle jordflytninger fra ejendommen
skal derfor anmeldes til kommunen.

2.7 Risiko for uheld, navnlig under hensyntagen til de anvendte stoffer og teknologier

Projektet omfatter nedrivning af bygning og opfarelse af ny bygning med tilhgrende anlaeg.
Bygningen som nedrives er miljgscreenet for miljgfremmede stoffer. | forbindelse med nedriv-
ningen handteres bygningsdele, som indeholde vaesentlige miljgfremmede stoffer saerskilt.

En eventuel risiko for uheld, som medfarer forurening af omgivelserne eller af undergrunden,
vurderes pa den baggrund af veere minimal.

Risikoen er stgrst i anleegsfasen, ved f.eks. uheld med spild af diesel eller hydraulikolie fra en-
treprengrmaskinerne. Entreprengren har forholdsregler for imgdegaelse og handtering af et
eventuelt spild.

Under driftsfasen er der ingen vaesentlig risiko for forurening af omgivelserne. Bygningen op-
varmes med fijernvarme fra den kommunale kollektive fijernvarmeforsyning.

2.8 Vurdering af projektets relevans for integreringen af milijghensyn, specielt med henblik pa at
fremme baeredygtig uadvikling

Projektets formal er opfarelse af bygning indeholdende veerelser til hoteldrift. Ved opfarelse
tager virksomheden miljghensyn for baeredygtig udvikling.

Projektomradet er i risiko for oversvemning ved vandstigninger pa mellem 1,5 til 2 meter. Vee-
relsesflgjen etableres derfor i kote, saledes at risiko for oversvemning af bygningen reduceres.

2.9 Risiko for menneskers sundhed (f.eks. som fglge af vand- eller luftforurening)
Veerelsesflgjen placeres uden for omrade med drikkevandsinteresser.
Opfarelse og drift af vaerelsesflgjen vil ikke medfarer risiko for menneskers sundhed.

Det er kun i anleegsfasen, at der kan forekomme gener af betydning, da der er ikke tale om et
permanent forhold.

Gener fra anlaegsfasen reguleres via kommunens tilladelse til midlertidige aktivitet

| driftsfasen af veerelsesflgjen, vil der kun forekomme svag stgj fra ventilationsanlaegget pa ta-
get samt fra gaesternes eventuelle karetgjer til og fra hotelkomplekset..

Stajen fra drift af veerelsesflgjen forventes ikke af veere hgrbar uden for ejendommen, eller kun
svagt harbar.

3. Projektets placering
3.1 Nuveerende arealanvendelse
Veerelsesflgjen placeres pa terraen i tilkknytning til eksisterende hotelbygninger.

Projektet vurderes saledes ikke at have en veesentlig indvirkning pa den nuveerende arealan-
vendelse.



3.2 Naturressourcernes relative rigdom, kvalitet og regenereringskapacitet i omradet

Veerelsesflgjen etableres pa eksisterende bebygget ejendom med tilknytning til eksisterende
hotelkompleks.

Projektets placering vurderes derfor ikke at forringe omradets naturmaessige kvalitet.

3.3 Den miljgmaessige séarbarhed i de geografiske omrader, der kan forventes at blive beraort af
projekter, skal vurderes péa falgende omrader:

a. Vadomrader:

Ca. 175 meter syd for projektomradets sydlige afgraensning, forefindes moseomrader registre-
ret som § 3 omrader.

Omradet bergres ikke af projektet, idet der ikke sker udledninger fra projektet til omradet.
b. Kystomrader og havmiljoet:

Ejendommen ligger i byzone og indenfor kystnaerhedszonen. Veerelsesflgjen etableres i omra-
de med eksisterende bebyggelse og med naturlig tilknytning til eksisterende hotelkompleks
med samme udformning.

Ca. 200 meter gst for projektomradet forefindes strandeng. Strandengen bergres ikke af pro-
jektet, idet der ikke sker udledninger fra projektet til omradet.

c. Bjerg- og skovomrader:

Projektet er beliggende inden for skovbyggelinjen og realisering vil derfor kreeve en dispensa-
tion fra denne.

Ca. 50 meter nord for projektomradet forefindes fredskov. Fredskoven bergres ikke af projektet,
idet der ikke sker udledninger fra projektet til omradet.

d. Naturreservater og naturparker:
Projektet opfares ikke i naerheden til naturreservater eller naturparker.

e. Omrader, der er registreret, beskyttet eller fredet ved national lovgivning, EF-
fuglebeskyttelsesomrader og habitatomrader:

Projektets potentielle pavirkninger er meget lokale og afstanden til naermeste Natura 2000-
omrade er mere end 230 m. Det kan derfor udelukkes, at projektet — enten i sig selv eller i for-
bindelse med andre planer og projekter - kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Der er ingen kendte forekomster af arter opfart pa habitatdirektivets bilag IV inden for projekt-
omradet. Realisering af projektet forudseetter rydning af et eldre havetrae, formodentlig en
vandgran. Pa baggrund af fotos fra COWI Gadefoto og Google Street View vurderer Nyborg
Kommune, at det er usandsynligt, at treeet var egnet som yngle- eller rastested for flagermus.
Realisering af projektet forudsaetter ikke nedlaeggelse af andre potentielle yngle- eller rasteste-
der for bilag IV-arter, og projektet vil derfor ikke forringe omradets gkologiske funktionalitet som
yngle- eller rastested for bilag IV-arter.

f. Omrader, hvor de fastsatte miljgkvalitetsnormer allerede er overskredet:
Projektet vurderes ikke at medfgre vaesentlige pavirkninger af sadanne omrader.
g. Teetbefolkede omrader:

Veerelsesflgjen placeres i byzone, teet ved boligomrader. Projektet forventes ikke have negativ
pavirkning af boligomraderne.



h. landskaber og lokaliteter af historisk, kulturel eller arkaeologisk betydning:

Projektet vurderes ikke at aendrer landskabet, da veerelsesflajen etableres i omrade med eksi-
sterende bebyggelse og med naturlig tilknytning til eksisterende hotelkompleks med samme
udformning. Veerelsesflgjen vil ikke veere synlig fra kystsiden, idet det eksisterende hotelkom-
pleks ligger mellem kystlinjen og veerelsesflgjen.

4. Arten af og kendetegn ved den potentielle indvirkning pa miljget
4.1 Indvirkningernes omfang (geografisk omrade og omfanget af personer, der bergres)

Veerelsesflgjen etableres i tilknytning til eksisterende hotelkompleks. Det geografiske omrade,
der bergres, har et begraenset areal. Uden for projektomradet, vil det primaert vaere personer pa
naboejendomme, i de naere omgivelser til egendommen, som bergres.

De primeaere aktiviteter som kan give anledning til gener i omgivelserne, vil forekomme i projek-
tets i anlaegsfase.

| driftsfasen vil veerelsesflgjen kun give anledning til svag stgj til omgivelserne. Den ggede
transport til hotelkomplekset pa baggrund af den @gede kapacitet i veerelsesflgjen, vil kun blive
gget svagt i forhold til den eksisterende transport til det eksisterende hotelkompleks.

Pa den baggrund vurderes, at driften af veerelsesflgjen i de neere omrader ikke vil give anled-
ning til veesentlig stgj.

4.2 Indvirkningens art

Veerelsesflgjen vurderes under drift kun, at give anledning til svag stgj til omgivelserne. Det
vurderes ikke, at menneskers sundhed bringes i fare.

4.3 Indvirkningens greenseoverskridende karakter

Der vurderes ikke at vaere graenseoverskridende miljgpavirkninger.

4.4 Indvirkningens intensitet og kompleksitet

Det skgnnes at den visuelle pavirkning er uden betydning efter anlaegsfasen. Dette begrundes
med at veerelsesflgjen udformes som det eksisterende hotelkompleks og i tilknytning til hotel-
komplekset. Endvidere er veerelsesflgjen ikke synlig fra kysten.

| driftsfasen vil veerelsesflgjen kun give anledning til svag stgj til omgivelserne. Pa den bag-
grund vurderes, at driften af vaerelsesflgjen i de neere omrader ikke vil give anledning til vae-
sentlig stgj.

4.5 Indvirkningens sandsynlighed

Sandsynligheden for veesentlig stgj fra vaerelsesflgjen til omgivelserne, vurderes at vaere be-
greenset.

| driftsfasen vil veerelsesflgjen kun give anledning til svag stgj til omgivelserne. Pa den bag-
grund vurderes, at driften af vaerelsesflgjen i de neere omrader ikke vil give anledning til vee-
sentlig stg;j.



4.6 Indvirkningens forventede indtraeden, varighed, hyppighed og reversibilitet

Projektet vil i anleegsfasen kun give anledning til ydre miljgmaessige pavirkninger i form af stev
og stgj til omgivelserne.

Stav og stgj under opfarelse vil fremkomme fra nedrivning af eksisterende bygning samt opfe-
relse af ny bygning.

Stgj under drift af veerelsesflgjen, vil besta af svag stgj fra ventilationsanleeggene pa taget.
Stajen fra anlaeggene forventes ikke af vaere hgrbar uden for virksomhedens eget areal, eller
kun svag harbar.

Den ggede transport til hotelkomplekset pa baggrund af den ggede kapacitet i veerelsesflgjen,
vil kun blive gget svagt i forhold til den eksisterende transport til det eksisterende hotelkom-
pleks.

Pa den baggrund vurderes, at driften af vaerelsesflgjen i de neere omrader ikke vil give anled-
ning til veesentlig stg.

Nar veerelsesflgjen har udtjent sit formal og fiernes, vil pavirkningerne ophgre.

4.7 Kumulationen af projektets indvirkninger med inadvirkningerne af andre eksisterende og/eller
godkendte projekter

Projektets kumulative indvirkning vurderes at vaere uvaesentlig, idet stgj under drift af veerelses-
flgjen, kun vil besta af svag stgj fra ventilationsanleeggene pa taget.

Den ggede transport til hotelkomplekset pa baggrund af den ggede kapacitet i veerelsesflgjen,
vil kun blive gget svagt i forhold til den eksisterende transport til det eksisterende hotelkom-
pleks.

Projektets kumulative indvirkning vurderes at vaere uvaesentlig. Se pkt. 2.2 "Kumulation med
andre projekter”.

Der er ingen indvirkning med andre eksisterende eller godkendte projekter.

4.8 Muligheden for reelt at begraense indvirkningerne

Projektets indvirkning pa miljget vurderes som veerende uvaesentlig. Begraensning af projektets
indvirkning pa miljget, kan reelt kun ske ved at projektet ikke realiseres.

Per Jirgensen
sagsbehandler

Bilag:

1. Projektets placering i forhold til omgivelserne
2. Projektets udformning

Kopi til:
o H. Skjgde Knudsen A/S, Blakhatten 27, 5220 Odense SO



Bilag 1

Projektets placering i forhold til omgivelserne
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Bilag 2

Projektets udformning




00ZT-|

awepuny - N33t

anis - 153!

10

|
=il T N
— i NSEE - E [ I S — o
o1 53 ajm WQ a a a a m ﬁ ﬁ i
U £, IR
Zﬁw_r___ __lw» e m " == =L L LL L L1
+_’| _ _ L



	Screening for miljøvurdering af udvidelse af Hotel Nyborg Strand A/S med ny værelsesfløj på ejendommen Østerøvej 2, 5800 Nyborg.docx

