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Byggearbejdets art og omfang: Landzonetilladelse til lovliggerelse af
vognmandsvirksomhed

Du har den 17. september 2024 ansggt om landzonetilladelse til
lovliggerelse af vognmandsforretning pa ovennaevnte ejendom.

Ejendommen er beliggende i landzone i det abne land uden for
landsbyafgraensning omkring de stgrre landsbyer, jf. Kommuneplan 2021.
Kommunen har vurderet, at det ansggte ikke er lokalplanpligtigt.

Ejendommen er pa 0,7 ha og der er ikke landbrugspligt pa ejendommen
De eksisterende bygninger har et samlet etageareal p 540 m=.

Ansggte projekt:

Du har ved en uddybende e-mail den 25. september 2024 redegjort for, at
virksomeheden alene drejer sig om en enkelt lastbil, pAhaengsvogn samt
op til 8 continere, som du gnsker at kunne have opstillet pa ejendommen.
Du har endvidere redegjort for, at der ikke er ansatte i virksomheden.
Bade lastbil og de @vrige enheder gnskes opstillet pa den anlagte
oplagsplads umiddelbart gst for de eksisterende bygninger, og
oplagspladsen er omranset af et beplantingsbaelte mod nord, @st og syd.
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Temaanalyse:

Ejendommen er omfattet af temaer for geologisk interesseomrade,
skovbyggelinien samt seerligt veerdifuldt landbrugsomrade.

Serlige geologiske interesseomrader:

| henhold til kommuneplan 2021 ” ma de seerlige geologiske
interesseomrader ikke forringes ved slgring eller gdeleeggelse af gravning
eller ved etablering af bebyggelse, tekniske anlaeg, skovrejsning m.v.

Det vurderes, at det ikke har betydning for interesseomradet, at der
anlaegges en mindre oplags- og parkeringsplads i eiendommens
eksisterende have.

Skovbyggelinien:

| henhold til Naturbeskyttelseslovens §17, stk. 2, nr. 5, geelder kravet om
dispensation fra skovbyggelinien ikke projekter, der er omfattet af en
landzonetilladelse.

Seerligt veerdifuldt landbrugsareal

Ejendommen er beliggende i et omrade, der er udpeget til seerligt
veerdifuldt landbrugsareal. Selve ejendommen er imidlertid uden
landbrugspligt og den ans@gte oplagsplads er placeret pa et areal, hvor
der indtil nu har veeret privat have. Der vil derfor ikke ske en forringelse af
muligheden for landbrugsdrift i omradet som fglge af, at virksomheden
etableres med den ansggte oplagsplads.



Afggrelse:

Der er i den konkrete sag kun tale om én lastbil med tilhgrende
paheengsvogn og op til 8 containere. Selv om der er behov for en vis
parkerings- og oplagsplads uden for de eksisterende bygninger, sa vil
oplagspladsen have en relativt begreenset starrelse, og den vil veere
delvist skjult fra omgivelserne bag beplantningsbzeltet. Det vurderes pa
denne baggrund, at den visuelle pavirkning af landskabet fra
virksomheden er ret begraenset.

Det vurderes endvidere ogsa, at der vil vaere en meget begreenset
stgjpavirkning af omgivelserne og den naermeste nabo som falge af
karsel med den ene lastbil med tilhgrende containere m.m.
Stajpavirkningen herfra vurderes at veere begreenset til det, der i gvrigt
ma forventes fra naboer i landzonen.

Ejendommen ligger endvidere umiddelbart op til landevejen mellem
Fjellerup og Drbaek. Det er ikke en meget stor vej, men den vurderes at
kunne beere den forggede trafik med til- og frakersel af én lastbil til og fra
ejendommen.

Endeligt er oplags- og parkeringspladsen placeret umiddelbart op ad den
eksisterende bebyggelse. Det vurderes pa denne baggrund, at der ikke
reelt sker en spredning af bebyggelse m.m. i landzonen.

Nyborg Kommune vurderer samlet set, at det ikke er i strid med
planlovens intentioner for udviklingen i landzonen at meddele tilladelse til
lovligggrelse af vognmandsvirksomheden.

Nyborg Kommune meddeler hermed tilladelse efter planlovens § 35 stk. 1
til, at virksomheden med tilhgrende oplags- og parkeringsplads kan
bibeholdes pa ejendommen.

Seerlige vilkar:

Tilladelsen er givet pa falgende betingelser:

e at parkerings- og oplagsplads opfares med en placering og en
udformning som beskrevet i fremsendt tegningsmateriale af den 17.
september 2024.

e At virksomheden ikke ma udvides med flere vogne eller ansatte

e At der pa intet tidspunkt placeres mere end 8 containere pa
ejendommen.

e At de eksisterende bygninger ikke a&ndrer anvendelse uden
forudgaende anmeldelse eller tilladelse efter bade planloven og
byggeloven.

e at der ikke foretages terraenaendringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold
til eksisterende terraen. Det naturlige terraen skal bibeholdes i forhold
til naboskel.

e at al hegning inden for 2,5 meter af skel udfgres som levende hegn,
og eksisterende levende hegn bevares.

e At der etableres og vedligeholdes et beplantningsbaelte pa mindst 5
meters bredde nord, gst og syd for pladsen med placering inden for
den pa den fremsendte situationsplan angivne "laehegnsbeplantning”.
Beplantningsbeeltet skal besta af en blanding af buske og treeer
plantet i mindst 3 raekker med hgjst 1 meter mellem planterne.
Eksisterende beplantning kan indga i beplantningsbeeltet. Efter



etablering af beplantningsbaeltet ma der ikke ske vaesentlig udtydning
og baeltet ma ikke nedskeaeres til under 3 meter i hgjden. Traeer, der er
farlige for omgivelserne, ma dog faeldes eller beskaeres efter behov.

o at eventuel skiltning skal ske efter naturbeskyttelseslovens regler for
skiltning i det abne land.

e Der ma ikke uden tilladelse etableres belysning af oplagspladsen
udover lav pullertbelysning pa hgjst 1,5 meters hgjde. Eventuel
belysning skal holdes afdeempet og ma ikke give gener for naboer
eller veesentlig lyspavirkning af omradet uden for pladsen.

e Der ma ikke forekomme stgjpavirkning af naboerne, der overstiger
Miljgministeriets vejledende graenseveerdier for stgj i boligomrader.

Ovennaevnte vilkar tinglyses af kommunen pa ejers bekostning,

Naboorientering:

Ved den afholdte naboorientering jf. Planlovens § 35, stk. 4, har
kommunen ikke modtaget bemeerkninger til sagen.

@vrige bemaerkninger:

Du skal veere opmaerksom pa, at der ikke i sagen er sggt om tilladelse til
at eendre anvendelsen af de eksisterende bygninger. Hvis de
eksisterende bygninger gnskes anvendt til anden anvendelse, sa skal der
forst sgges en landzonetilladelse og herefter en byggetilladelse.
Eventuelle spargsmal herom kan rettes til Ketil Rolf Mannstaedt pa
telefon 6333 7939 eller e-mail: krma@nyborg.dk.

Hvis der under gravearbejde pa ejendommen fremkommer oldsager,
fortidsminder eller kulturhistoriske anleeg, skal Dstfyns Museer, Landskab
og Arkeeologi, Vikingevej 123, 5300 Kerteminde straks underrettes pa
telefon 65 32 16 67 / 23 96 79 71 eller mail Landskab-
arkaeologi@ostfynsmuseer.dk

Der henvises til bestemmelser om beskyttelse af fortidsminder i
museumslovens kap. 8, §§ 24-27.

Klagevejledning til afggrelse om landzonetilladelse:

Afggrelsen efter planloven kan, jf. planlovens § 58, stk. 1 og § 59,
paklages til Planklagenaevnet af:

e Erhvervs- og Veekstministeren

o Enhver med retlig interesse i sagens udfald (herunder en
nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker)

e Landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og milja eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der
dokumenterer dens formal, og repreesenterer mindst 100
medlemmer.

Du klager via klageportalen, som du finder via naevneneshus.dk,
www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger pa klageportalen med MitID.
En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Nyborg Kommune via
klageportalen.
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Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for
privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet
afger herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se
betingelserne for at blive fritaget pa naevnets hjemmeside
naevneneshus.dk.

Klagen skal veere modtaget senest 4 uger efter afggrelsen. Hyvis fristen
udlgber i weekenden eller pa en helligdag, forleenges den til felgende
hverdag. Kommunen sender det materiale, der er indgaet i sagens
behandling til Planklageneaevnet, jf. Planlovens § 60. Hvis der klages, vil
ansgger og ejer blive underrettet.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal
retssagen veaere anlagt inden 6 maneder efter, at du har modtaget
afgarelsen, jf. § 62, stk. 1. i Planloven.

Annonceringsdato:

Tilladelsen annonceres pa Nyborg Kommunes hjemmeside
www.nyborg.dk den 11. december 2024.

Kopi af dette brev er sendt som e-mail til orientering til:

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur for @stfyn  Lars.hj@outlook.dk

Danmarks Naturfredningsforening dnnyborg-sager@dn.dk

Friluftradet, Fyn Nord fynnord@friluftsraadet.dk

Jstfyns Museer landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk
Arkeeologi Sydfyn arkaeologi@ohavsmuseet.dk
Erhvervsstyrelsen planloven@bpst.dk

Med venlig hilsen

Ketil Mannstaedt
Byggesagsbehandler
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