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Matr.nr.: 55b Ullerslev By, Ullerslev

BFE-nummer: 3019972

Byggearbejdets art og omfang: Lovliggarelse af parkeringsplads pé 415 m2

Du har den 14. september 2026 ansggt Nyborg Kommune om
lovliggerende landzonetilladelse til etableret parkeringsplads pa 415 m?
pa ovennaevnte ejendom, se vedlagte bilag fra din ansagning.

Af bilag til ansggningen fremgar, at der er behov for 8 stk.
parkeringspladser i forbindelse med virksomheden pa ejendommen, der
fremstiller og programmere bilnggler, bl.a. til kunder, som har mistet
deres bilnggler eller star uden fungerende nggle. Der skal desuden veere
plads til at kgretgjer ankommer med autohjeelp, herunder til
mangvreareal. Parkeringspladsen er dermed etableret med henblik pa at
betjene virksomhedens kunder og besggende.

Belaegningen bestar af stabilgrus i bund med perlesten/grus henover.

Afgorelse

Nyborg Kommune meddeler hermed lovliggarende landzonetilladelse til
ansggte parkeringsplads pa 415 m? pa ejedommen matr.nr. 55b Ullerslev
By, Ullerslev, med adressen Odensevej 56, 5540 Ullerslev. Tilladelsen
meddeles i henhold til §35, stk.1, i planloven’.

Tilladelsen er meddelt pa vilkar, der fremgar af nzeste afsnit.

Vilkar
Det er en forudsaetning for tilladelsen, at felgende vilkar overholdes:
e Parkering i forbindelse med ejendommens virksomhed ma kun
ske pa ansggte parkeringsareal.
e Parkeringspladsen skal nedlaegges sa snart der ikke laengere
drives virksomhed pa ejendommen.

Lovgivning

Ejendommen er beliggende i landzone i det abne land uden for
landsbyafgreensning omkring de sterre landsbyer, jf. Kommuneplan 2025.
Kommunen har vurderet, at det ansggte ikke er lokalplanpligtigt.

' Bekendtgerelse af lov om planleegning, Ibk.nr. 572 af 29. maj 2024
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| henhold til planlovens §35, stk. 1., kreever en a&ndring i anvendelse af
ubebyggede arealer ved etablering af parkeringsplads en
landzonetilladelse.

Baggrund for afgorelsen
Ejendommen er en landbrugsejendom pa ca. 2 ha med stuehus pa 140
m? og driftsbygninger pa i alt 280 m2.

Ejendommen er beliggende i et seerligt veerdifuldt landbrugsomrade og i
et omrade til placering af store husdyrbrug. Indenfor de seerligt veerdifulde
landbrugsomrader, skal landbrugsinteresserne generelt prioriteres hgaijt.
Kun samfundsmaessige vigtige hensyn kan tilsidesaette arealernes
fortsatte anvendelse til jordbrug, herunder hensynet til byudvikling,
infrastrukturelle anlaeg, miljget, vandmiljget, naturgrundlaget og
naturgenopretning.

Derudover er ejendommen ikke omfattet af saerlige landskabs-,
naturbeskyttelses- eller fredningsinteresser.

Pa ejendommen er indrettet en virksomhed i en overflgdiggjort
landbrugsbygning, hvortil der er behov for parkeringspladser til kunder
mv. Da pladsen samtidig kun har et areal pa 415 m?, er det Nyborg
Kommunes vurdering, at projektet kan lovligg@res uden at tilsideseette
ovenstaende interesser.

Nyborg Kommune har vurderet at en tilladelse til ansagte ikke vil stride
imod landzonebestemmelser og hensynet bag planlovens kyst- og
landzonebestemmelser.

Natura 2000-omrader og bilag IV arter

Nyborg Kommune ma ikke meddele tilladelser og dispensationer il
projekter, der kan skade de internationale naturbeskyttelsesomrader
(Natura 2000 omrader) eller de strengt beskyttede arter, jf. EU-
Habitatdirektivet og det tilhgrende bilag IV. Kommunen skal derfor
vurdere den mulige pavirkning i sagsbehandlingen.

Projektets potentielle pavirkninger er meget lokale og afstanden til
neermeste Natura 2000-omrade er ca. 8,5 km. Det kan derfor udelukkes,
at projektet - enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer og
projekter - kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Projektet forudsaetter ikke nedleeggelse eller pavirkning af potentielle
yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter, og projektet vil derfor ikke
forringe omradets gkologiske funktionalitet som yngle- eller rastested for
bilag IV-arter.

Naboorientering
Der er ikke afholdt naboorientering, da det ansagte vurderes til at veere af
underordnet betydning for naboerne, jf. planlovens § 35, stk. 5.

@vrige bemaerkninger

Landzonetilladelsen geelder udelukkende i forhold til planloven.
Landzonetilladelsen er farst geeldende nar klagefristen er udlgbet, og kun
hvis der ikke er indkommet en klage til klagenaevnet over afggrelsen.



Klagevejledning
Du kan klage over denne afgarelse til Planklagensevnet. Afggrelsen kan
ogsa paklages af:

e Erhvervs- og Veekstministeren

o Enhver med retlig interesse i sagens udfald (herunder en
nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker)

e Landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og milja eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der
dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100
medlemmer.

Du klager via klageportalen, som du finder via naevneneshus.dk,
www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger pa klageportalen med MitID.
En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Nyborg Kommune via
klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for
privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet
afger herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se
betingelserne for at blive fritaget pa naevnets hjemmeside
naevneneshus.dk.

Klagen skal vaere modtaget senest 4 uger efter afgerelsens
annonceringsdato. Hvis fristen udlgber i weekenden eller pa en helligdag,
forleenges den til fglgende hverdag. Kommunen sender det materiale, der
er indgaet i sagens behandling til Planklagenaevnet, jf. Planlovens § 60.
Hvis der klages, vil ansa@ger og ejer blive underrettet.

Hvis sagen paklages, sa vil den have opsaettende virkning (dvs. at
tilladelsen ikke kan udnyttes), medmindre Planklagenaevnet bestemmer
andet.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal
retssagen vaere anlagt inden 6 maneder efter, at du har modtaget
afgarelsen eller efter dens annonceringdato, jf. § 62, stk. 1. i Planloven.

Offentliggerelse
Tilladelsen annonceres pa Nyborg Kommunes hjemmeside
www.nyborg.dk

Venlig hilsen

Nyborg Kommune
v. Trine Baier Jepsen
Miljgsagsbehandler
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Kopi af dette brev er sendt som e-mail til orientering til

Arkeeologi Sydfyn arkaeologi@ohavsmuseet.dk
Danmarks Naturfredningsforening dnnyborg-sager@dn.dk
Friluftsradet fkjerulf@mail.dk

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur for @stfyn  aaksel334@gmail.com

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur for @stfyn  Lars.hj@outlook.dk

Friluftradet, Fyn Nord fynnord@friluftsraadet.dk

Jstfyns Museer landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk

Vedlagt
Oversigtskort
Situationsplan
Billede
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Signaturforklaring
= Parkeringsplads (8 stk.)
mg = Belagning: stabilgrus med perlesten/grus
4 -——4% = Mangvreareal / karevej
I~ 77V = Vendeplads
: = Skel / afgrensning (vejledende)
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Billede af parkeringsplads
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