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Byggearbejdets art og omfang:

Anvendelsesandring af vaerksted til bolig pa 181 m?

Du har den 07-03-2025 ansggt om landzonetilladelse til anvendelses-
andring af veerksted til bolig pa 181 m? pa ovennaevnte ejendom.

Ejendommen er beliggende i landzone, men omfattet af Kommuneplan
2021, rammeomrade 8.BL.1 Vindinge — Rosilde landsby som udleegger
omradet til blandet bolig og erhverv. Kommunen har vurderet, at det
ansggte ikke er lokalplanpligtigt.

Ejendommen er pa 710 m? bebygget med en erhvervsbygning pai alt 176
m? jf. BBR.

Ansggte projekt:

Eksisterende erhvervsbygning gnskes endret til én bolig pa 181 m2.

Gadefoto af bygningen juli 2024
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Temaanalyse:

Ejendommen er omfattet af temaer for skovbyggelinje,
kirkebeskyttelseszone og kystnaerhedszonen.

Skovbyggelinjen:

I henhold til Naturbeskyttelseslovens §17, stk. 2, nr. 5, geelder kravet om
dispensation fra skovbyggelinjen ikke projekter, der er omfattet af en
landzonetilladelse.

Kirkebeskyttelseszonen:

Kirker udgar ofte markante elementer i kulturlandskabet. For mange
kirker er der bevaret abne udsigtskiler til og fra kirkerne. Med henblik pa
at beskytte disse, er der i kommuneplanen udpeget beskyttelseszoner
omkring 18 kirker i det abne land.

Indenfor kirkebeskyttelseszoner kan der kun placeres bebyggelse, anlaeg,
beplantning m.m., hvis det ikke pavirker udsigten til og fra kirkerne
veesentligt

Kystnaerhedszonen:

| henhold til kommuneplan 2021 ”skal kystneaerhedszonen friholdes for
bebyggelse og anleeg, der ikke er aftheengige af kystneer placering, og
derved beskytte kommunens veaerdifulde kystlandskaber mod ungdige
&ndringer. Offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges.”

Da der er tale om en &ndret anvendelse af en eksisterende bygning, som
har ligget der siden ca. 1916, vurderes den aendret anvendelse ikke at
veere til hindre for beskyttelsesinteresserne vedr. skoven, kysten eller
kirken.

Afggrelse:

Nyborg Kommune vurderer, at det ikke er i strid med planlovens
intentioner for udviklingen i landzonen at meddele landzonetilladelse il
den endret anvendelse fra erhverv til én bolig pa 181 m2.

Nyborg Kommune meddeler hermed tilladelse efter planlovens § 35 stk.
1.

Seerlige vilkar:

Tilladelsen er givet pa falgende betingelser:

e at den aendret anvendelse udfgres med en placering og en
udformning som beskrevet i fremsendt tegningsmateriale af 07-03-
2025.

¢ at udvendige bygningssider, herunder tage kun fremtraeder i
jordfarverne (okker, terra de sienna, umbra, engelsk rgdt, italiensk
redt, dodenkop) eller hvidt, sort eller ved naevnte farvers blanding.

o at der ikke foretages terraenzendringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold
til eksisterende terraen. Det naturlige terraen skal bibeholdes i forhold
til naboskel.

o at eksisterende levende hegn bevares.



Naboorientering:

Der er ikke afholdt naboorientering, da det ansagte vurderes til at veere af
underordnet betydning for naboerne jf. Planlovens § 35, stk. 5.

@vrige bemaerkninger:

Landzonetilladelsen geelder udelukkende i forhold til planloven.
Landzonetilladelsen er fgrst geeldende nar klagefristen er udlgbet, og kun
safremt der ikke er indkommet en klage til klagenaevnet over afggrelsen.
Hvis tilladelsen ikke er udnyttet inden for 5 ar, er den ikke lzengere gyldig.
Tilladelsen er udnyttet, nar der er fremsendt en byggeansagning.

Du skal veere opmaerksom pa, at der udover landzonetilladelsen kreeves
byggetilladelse til det ansagte, der skal veere givet far byggearbejdet ma
pabegyndes. Byggeansggning er modtaget.

Byggetilladelse kan ikke udstedes for klagefristen for landzonetilladelsen
er udlgbet. Klagefristen er pa 4 uger regnet fra annonceringsdatoen. Du
skal vaere opmaerksom pa, at en eventuel klage over landzonetilladelsen
vil medfgre, at byggesagen ikke kan behandles, for klagenaevnet har
truffet afgerelse i sagen.

Hvis der under gravearbejdet fremkommer oldsager, fortidsminder eller
kulturhistoriske anleeg, skal Jstfyns Museer, Landskab og Arkaeologi,
Vikingevej 123, 5300 Kerteminde straks underrettes pa telefon 65 32 16
67 /23 96 79 71 eller mail Landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk

Der henvises til bestemmelser om beskyttelse af fortidsminder i
museumslovens kap. 8, §§ 24-27.

Klagevejledning til afggrelse om landzonetilladelse:

Afgerelsen efter planloven kan, jf. planlovens § 58, stk. 1 og § 59,
paklages til Planklagenaevnet af:
e Erhvervs- og Vaekstministeren
e Enhver med retlig interesse i sagens udfald (herunder en
nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker)
¢ Landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der
dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100
medlemmer.

Du klager via klageportalen, som du finder via naevneneshus.dk,
www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger pa klageportalen med MitID.
En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Nyborg Kommune via
klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for
privatpersoner og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet
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afger herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se
betingelserne for at blive fritaget pa naevnets hjemmeside
naevneneshus.dk.

Klagen skal vaere modtaget senest 4 uger efter afgarelsen. Hvis fristen
udlgber i weekenden eller pa en helligdag, forleenges den til felgende
hverdag. Kommunen sender det materiale, der er indgaet i sagens
behandling til Planklagenaevnet, jf. Planlovens § 60. Hvis der klages, vil
ansgger og ejer blive underrettet.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal
retssagen vaere anlagt inden 6 maneder efter, at du har modtaget
afgarelsen, jf. § 62, stk. 1. i Planloven.

Annonceringsdato:

Tilladelsen annonceres pa Nyborg Kommunes hjemmeside
www.nyborg.dk 23-05-2025.

Kopi af dette brev er sendt som e-mail til orientering til:

Foreningen for Bygnings- og Landskabskultur for @stfyn  Lars.hj@outlook.dk

Danmarks Naturfredningsforening dnnyborg-sager@dn.dk
Friluftradet, Fyn Nord fynnord@friluftsraadet.dk
Jstfyns Museer landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk
Arkaeologi Sydfyn arkaeologi@ohavsmuseet.dk
Erhvervsstyrelsen planloven@bpst.dk

Tegninger:

t: teglgardsvej 2B, 5800 Nyborg

Oversi
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Situationsplan:

AN
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ANSBGES OM:

1: Vaerksted til bolig, opfert 1916,
Stueplan: 164 m#

|:| 2: Anden bygning til produktion til bolig 16.6 nd, opfert 1890

|:| 3: Anvendelsesandring fra carport til garage: 31.2 ni, opfart 1916
Plantegning:
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Med venlig hilsen

Stina Phillip Voss
Byggesagsbehandler
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